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Art9 50: Direccion facultativa.

1.- Todas las obras o instalaciones que se pretendan realizar dentro
del término municipal de Alcantarilla deberan ser dirigidas por técnicos
facultativos competentes y legalmente autorizados.

2.—- Cuando el director de una obra cesare de su funcidon, tanto el
propietario de aquélla conio el mismo director lo pondréan en conocimiento
del Ayuntamiento. Y ello 1implicara la suspensién de la obra hasta
tanto no se comunique oficialmente el técnico que le sustituye, mediante
documento visado por el Colegio profesional correspondiente.



Arto 70: Requisitos para el comienzo de las obras o instalaciones:

1.- Para dar comienzo a una obra o instalacidn, son requisitos necesa-
rios estar el constructor en posesidn de los siguientes documentos:

A.- E1 que acredite estar en posesion de la correspondiente licencia.

B.- E1 justificante del pago de los derechos o tasas correspondientes.

C.- Proyecto técnico sellado por el Ayuntamiento.

D.- Acta de haberse efectuado la tira de cuerdas senalando la linea
de edificacion y rasantes sobre el terreno.

E.- Documento que acredite que el ejecutor de las obras o instalaciones
estd en posesion del carné de Empresa con responsabilidad, cuando
sea preceptivo.

2.~ Los documentos que acrediten la concesion de licencia o una fotoco-
pia de Tlos mismos, estaran siempre en el lugar donde las obras se
1Teven a cabo y seréan exhibidos a la Autoridad municipal o a sus
agentes, a peticidon de los mismos.

3.~ En Tugar visible desde la via publica se colocara un cartel con
las dimensiones y caracteristicas establecidas en modelo adjunto
(anexo 1) en el que se expresaran los datos relativos a la licencia
municipal cuando se trate de obras mayores.




Art9 130: Caducidad de 1a lTicencia.

.- La terminacidén de 1las obras deberd producirse en e] plazo de
dos afios a contar desde 1a notificacion del acto de otorgamiento
de Ta licencia municipal correspondiente.

2.- Los efectos de 1a licencia caducaran por el transcurso de seis
meses a contar desde la notificacién correspondiente, sin que se
haya producido el 1inicio de la ejecucién de 1a obra, salvo que 1la
defora sea por causa directamente imputable a 1a Administracion.
Identico plazo es aplicable en caso de paralizacion de obras.

3.- En cualquier caso, no obstante, podra otorgarse prérroga de 1la
licencia por el mismo 6rgano que otorgd ésta, previa solicitud del
interesado, debidamente Justificada, presentada antes de que haya
transcurrido el plazo de duracién de aquélla y por el tiempo estricta-
mente necesario para 1levar a cabo sy terminacidn.

4.- La caducidad de 1a Ticencia municipal producird el cese de 1la
autorizacion municipal para Tllevar a cabo el objeto de la Tlicencia
Y, €n consecuencia, determinara el deber de solicitar nueva licencia.

5.—- Las Tlicencias provisionales para obras de urgencia, a que se
refiere el art0 8, caducaran:

A.- Por el transcurso del plazo fijado en dicho precepto sin
sin solicitarse en forma la correspondiente 1icencia con
presentacioén de proyecto técnico y documentacidn necesaria.

B.— En el momento en que se resuelva el expediente de licencia
definitiva.




Art0 220 : Proteccion contra incendios.

Con el fin de suprimir en lo posible las causas que producen
la diniciacion de Tlos 1incendios y, en el caso que esto suceda,
evitando su propagacion y reduciendo sus efectos, los edificios
deben cumplir 1las condiciones para la Prevencién y Proteccidn
contra incendios establecidos en la Norma Béasica de la edificacidn
NBE-CPI ~“Condiciones de proteccidon contra incendios en los edifi-
cios” (Real Decreto 2059/1.981, de 10 de Abril, modificado por
Real Decreto 1.587/1.982, de 25 de Junio).



Arto 230: Antepechos, barandillas Yy escaleras.

1.~ Los antepechos, ventanas, barandillas de escalera, terrazas Y
demds elementos constructivos analogos, tendran una altura minima
de un (1) metro, Y sSUs vanos o clareos una dimensién igual o menos
a doce (12) centimetros, excepto cuando Tleven celosia metalica,
cristal armado o Cualguier otro material idéneo igualmente protector.

2.- No se permitiran soluciones que dispongan elementos horizontales
a menos de 75 cms. del piso, que puedan proporcionar apoyo o escala.



Arto 400: vallado de solares y terrenos urbanos sin edificar:

1.- Todos 1los solares estaran cercados con una valla de 2 metros
de altura minima, ejecutada con material y espesor convenientes para
dsegurar su conservacion en buen estado. Se prohibird de manera absoluta
el cierre de fincas con alambres de espino.

2.- E1 Ayuntamiento podra eximir de 1a obligacion anterior a aquellos
solares cuyas caracteristicas o emplazamiento 1o permitan, debiendo
€n todo caso mantenerse en 1las debidas condiciones de limpieza y
salubridad.

3.— Asimismo, el Ayuntamiento podra exigir que se cierren otras propie-
dades, aunque no tengan la calificacion de solar, cuando asi 1o requiera
la seguridad o transito de personas.

4.- Este cerramiento deberi situarse en 1a alineacidon oficial de

la calle solicitandose para su construccion 1a correspondiente licencia
de obras.




Arto 430: Infracciones urbanisticas.

l.- Se considerarin infracciones urbanisticas y seran objeto de correc-
cion administrativa:

A.- La realizacién de actos, obras o Usos sujetos a licencia segun
la Ley del Régimen del Suelo Y Ordenacién Urbana, Ley de medidas
para la proteccién de 1; legalidad urbanistica en la Region de
Murcia, planeamiento urbanistico Y estas ordenanzas, sin haber
obtenido aquélia.

B.— La realizacién de cualquier acto que infrinja 1las Ordenanzas
y demés disposiciones generales que regulan ]a edificacion y
uso del suelo, con inobservancia de sys clausulas y condiciones.

2.- Las infracciones urbanisticas se clasificaran en muy graves,
graves y leves. Se consideraran fluy graves las infracciones que afecten
a sistemas generales, zonas verdes, espacios libres, viales, equipamien-

Asimismo se consideran muy graves las destrucciones de bienes cataloga-
dos o declarados de interés cultural en términos de 1a Ley 16/85,
de 25 de Junio, sobre el Patrimonio Histoérico Espafol, y las parcelacio-
Nés que se realicen en syelo no urbanizable especialmente protegido
Por planeamiento general o especial.

Se_consideran infracciones graves las que constituyan incumplimien-
to de las normas Sobre parcelaciones, uso de] suelo, altura, volimenes
y situacidon de las edificaciones y ocupacion permitida de 1a superficie
de parcelas, salvo que en el expediente sancionador se demuestre
la escasa entidad del dafo producido a Tos intereses generales, o
del riesgo creado en relacion con 1los mismos, que se consideraran
como leves,

Se consideran infracciones leves 1as demés no tipificadas como
Muy graves o como graves.




ArtO 460: Altura y superficie minima edificable

1.- La altura maxima y minima de la edificacion y el nimero de plantas
tope, serdn las establecidas en e] planeamiento urbanistico aplicable,
segun las Normas de la zona respectiva.

2.- La altura se medird en 1a vertical que pasa por el punto medio
de la linea de fachada, contada desde e] nivel de 1la acera, o de
no existir ésta, desde 1a rasante tomada en la alineacién oficial,
hasta el plano inferior del forjado de cubierta 0, Si éste no existiera,
hasta el arranque de 1a misma; mediéndose dicha altura en la primera
crujia de la edificacién. En caso de fachada de gran Tongitud y una
pendiente de rasante de cierts entidad, que pudiese dar Tugar a un
claro exceso de volumen o superficie construida, se procedera a escalo-
nar la edificacidn. \

3.- Se establecen 1las siguientes alturas libres de plantas:

Planta baja T de 3.00 m. a 5.00 m.
Planta de pisos ................ de 2.50 m. a 3.20 m.

No obstante, no podra superarse, en ninglin caso, la altura méxima
autorizable al edificio. Estas medidas se podran superar o disminuir
en los edificios de caracter oficial, equipamientos publicos o naves
industriales, sin aumento de la altura total del edificio.

Cuando Ta planta baja esté destinada a vivienda, la altura libre
minima sera de 2.50 m. :

En Tos edificios de caricter industrial podra, excepcionalmente,
superarse la altura méxima autorizada para la construccion de chimeneas,
silos y demds instalaciones necesarias para el adecuado funcionamiento
de Tas industrias, debiendo contar en todo caso con el informe favorable
de los servicios técnicos municipales.

4.- La parcela y fachada minima aplicable en suelo urbano viene dada
en funcion de cada una de las Normas correspondientes.

5.- Cuando el paramento inferior o intradés del forjado del techo
del semisotano se encuentre a una altura igqual o superior a 1,50
metros, en cualquier punto, sobre 1a rasante de la acera o de 1la
del terreno en contacto con la edificacion, se incluird también en
el ndmero de plantas cualquiera que sea su uso, asimismo, se incluiréan
las plantas bajas didfanas o con soportales. ,

|

—z



ArtO 500: Entrantes y salientes.

.- En zonas de edificacién en manzana cerrada, no se consentira
retirarse de 1la alineacién hasta haber salvado una altura digual a
la planta baja y siempre que no se ocasionen medijanerias vistas.
Se exceptdan Tos porches o decoracién entrante de portadas, que podréan
autorizarse por la Administracién Municipal, previo informe favorable
de los servicios técnicos municipales.

Asimismo se permite la formacién de patios o Jjardines en planta
baja, abiertos a fachada, en viviendas unifamiliares, con las siguientes
condiciones:

A.- La profundidad del patio no sera mayor en ningin punto, que su
anchura.

B.- No quedaran medianerias al descubierto.

C.- Se construird la valla de cerramiento en la alineacién oficial
de la calle.

D.- Es preceptivo el informe favorable de los servicios técnicos
municipales.

2.- Los salientes de jambas, molduras, pilastras, etc., de Ta edifica-
cion se regularan de acuerdo con el ancho de las aceras, del modo
siguiente:
A.- En calles de aceras inferiores a un (1) metro, no se consienten
retallos de mas de cinco (5) centimetros.
Id. entre 1 y 2 m. no se consienten de mas de 10 cm.
Id. entre 2 y 4 m. no se consiente de mas de 15 cm.

B.- En calles sin transito rodado se entiende por ancho de aceras
el semiancho de 1la calle. Se incluyen con las mismas medidas
de salientes las vitrinas, escaparates y rejas.

3.— Entrantes y salientes a fachadas o a patios. La cornisa o alero
no sera superio a cuarenta (40) centimetros.

Se permiten galerias entrantes o terrazas, cuyo fondo no podra
ser superior a los dos tercios de su frente, y éste con un minimo
de dos (2) metros, cuando a ellas ventilen habitaciones vivideras.



Arto 510: Vuelos.

1.-

3.-

Los vuelos se contaran a partir del plano vertical de la alineacion
del edificio. Se retiraran, como minimo, 0,60 m. del eje de 1la
medianeria, quedando siempre dentro del plano que pasa por dicho
eje formando un é&ngulo de 450 con el plano de fachada cuando
su saliente exceda de sesenta (60) centimetros. Los cuerpos cerrados
en voladizo no podrén situarse a menos de un (1) metro del edificio
colindante. La Tlongitud del frente de voladizos cerrados no podra
ser superior al setenta y cinco por ciento de la totalidad de
Ta longitud de cada fachada.

El saliente de los cuerpos volados, balcones y farolas se regiran
por el siguiente cuadro:

Ancho de calle E3$F8885 Balcones Farolas

Menor de 4 m. 0,00 m. 0,00 m. 0,30 m
Iqual o mayor de 4 a menor de 6 m. 0,00 m. 0,30 m. 0,40 m.
Id. de 6 a menor de 8 m. 0,30 m. 0,50 m. 0,50 m.
Id. de 8 a menor de 10 m. 0,50 m. 0,70 m. 0,60 m
Id. de 10 a menor de 12 m. 0,80 m. 0,90 m. 0,70 m.
Mayores o iguales de 12 m. 1,00 m. 1,00 m. 0,70 m.

En calles con alturas edificables igual o superiores a seis plantas
y anchura superior a diez (10) metros, los voladizos arrancaréan
de la segunda planta. A los efectos de determinar los wvuelos,
el ancho de la calle sera el correspondiente a 1la anchura de
Ta calle en el punto medio de Ta fachada.

No se permitiran voladizos a menos de 3,60 m. sobre la acera.



Arto 530: Aticos Y cubiertas

Grupo 10: Comprende cualquiera de Jlos tipos de coronacign siguientes :

A.- Vertientes de tejado, partiendo de) alero con pendien-
te que no exceda del 40% y con altura de coronacién
sobre éste, no Mayor de 3,50 m. F) espacio interior
resultante sobre 1a ultima planta de] edificio
Y con la altura libre superior a 1,50 m. seri computa-
ble como planta o para el calculo de volumen edificado
salvo que se destine a las construcciones complementa-
rias permitidas en el apartado 2 de] presente articu-
lo.

B.- Cubierta de azotea con antepechos de altura maxima
de 1.20 m. sobre 1a linea de cornisa, excepto cuando
Por exigencias de disefig S€ requiera una altura
Mayor — debiendo contar con el informe favorable
de los Servicios Técnicos Municipales.

C.- Cubierta mixta con las  condiciones establecidas
en los apartados anteriores.

Grupo 20: Se permite " ‘la construccign de una planta ge atico

seglin el retranqueo definido por el plano dinclinado
de 450 sobre 1a Tinea de cornisa o encuentro del Gltimo
forjado con e) plano de fachada, y el retranqueo deberg
cubrirse en terraza sin  consentirse cuerpo alguno
avanzado, y para e] sistema de coronacién de los aticos
Se estara a lo dispuesto en el grupo 190. Estos aticos
solamente se autorizaran siempre que su construccidn
NO  suponga aumentar el no de plantas ni 13 altura
maxima autorizada.

2.- Construcciones sobre la altura reguladora:

Solo

se permitirédn elementos Complementarios a 1a edificacion

principal, con las siguientes condiciones:

A.-

Torreones de escalers Yy cuarto de maquinas de ascensores
Cuya superficie no seri superior a 1a Ocupada en planta
por caja de escalera mas triple de 1a superficie del hueco
de ascensores, ésta UTtima con destino a cuartos de maquinaria
de 1los mismos, siendo su altura inferior a 3,50 m. desde
la rasante de] ultimo forjado.

Instalaciones de climatizacion siempre que cumplan las condi-
ciones de apartado A de este articulo.

Trasteros, en nimero no superior al de viviendas y locales
del edificio, de 1los que constituiran elemento inseparable.
Su acceso se dispondra desde 1a escalera comin de] edificio
0 desde la terraza Y su ventilacion o iluminacion se hard
exclusivamente a través de Ta puerta o montante sobre ella,
la superficie de cada trastero con altura util igual o mayor
a 1.50 m. no superari los 4 me .

tn los casos de cubierta con vertientes se situarén bajo
éstas. En 1Jos €asos de cubierta con azotea, su altura no
podra exceder de 2.50 p. sobre Ta rasante de] altimo forjado
Yy quedaran inscritos en 1a envolvente volumétrica delimitada
por los planos inclinados tangentes a 1a cornisa del edificio
en cada una de sysg fachadas y Cuya pendiente no exceda del
40%,  debiendo asimismo retranquearse 4 . desde cualquier
alineacion exterior o fachada.




3.~

E1 tratamiento externo y materiales de las construcciones situadas
sobre Ta altura reguladora seran de calidad similar a la de
las fachadas de la edificacién principal, y deberan estar refleja-
das en la documentacidon del proyecto. En este se dncluird un
plano de planta de coronacidén, seccionada horizontalmente a
1,50 m. por encima del forjado de G(1tima planta, con expresién
de superficies Gtiles de edificacién. En caso de proyectarse
trasteros se expresarad para cada uno la vivienda o Tocal que
se asigna.

Entreplantas: S6lo se consentiran en aquellos comercios o estable-
cimientos industriales cuya altura libre sea igual o superior
a 4.50 m. y seran siempre abiertas. La superficie que ocupen
no podra exceder de la mitad de la del local en que se instalen.
Las entreplantas se situaran a una distancia igual o superior
a 3.00 m. de la alineacién de fachada.




ArtQ 540: Aparcamientos obligatorios

1.-

Sera obligatoria 1la previsién de aparcamientos en la cuantfa
prevista por las NORMAS para cada una de las zonas.

En locales abfertos o cerrados, en que se prevea gran concurrencia,
el Ayuntamiento determinard las condicifones especiales de nlmero
de aparcamientos necesarios en funcién de capacidad, destino,
localizacién y demds caracteristicas de 1la actividad de que
se trate.

Para el cdlculo de la superficie se tomarad el total de la edifica-
da, comprendiendo en ella no s6lo la del local destinado a 1la
actividad que se considera, sino también l1a de los servicios,
almacenes y otros anejos de la misma.

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20
por 4,50 metros, con acceso libre suficiente. Puede admitirse
que estas plazas de aparcamiento ocupen espacios descubiertos
dentro de 1la parcela, de acuerdo con el Plan u Ordenanza del
sector correspondiente.

Se exceptian las edificaciones con imposibilidad de acceso debido
a espacios peatonales, excepto si pudiese efectuarse subterranea-
mente.

Los edificios situados en Zona 1 y Zona 2b en los que, de acuerdo
con la Norma Urbanfstica aplicable, se exija la prevision de
una Unica plaza de aparcamiento, podran quedar exentos de dicha
reserva, previo informe favorable de Tlos servicios técnicos
municipales.

Se exceptGan asimismo, aquellos solares que por sus dimensiones
resulte 1imposible el cumplimiento de las condiciones técnicas
que se reflejan en el apartado 2 de este mismo articulo.

Las condiciones de edificacidén serén las fijadas en la Seccidn
538 del Capitulo VI de las presentes Ordenanzas.



ArtO 600: Escaleras.

1o

En los edificios de vivienda colectiva, la anchura minima de
las escaleras sera de un (1) metro. La altura mdxima de tabicac
sera de diecinueve (19) centimetros, y la minima para la huells
sera de veintisiete (27) centimetros sin contar el vuelo sobre
la tabica; y el numero maximo de peldafios o alturas en un solo
tramo sera de dieciséis (16). La altura minima y demé&s condiciones
de Tlas barandillas seri 1a que se determina en el articulo
23

Las escaleras en edificios de viviendas colectivas, tendran
necesariamente {luminacidn y ventilacion directas a 1la calle
0 patio, mediante tantos huecos como plantas tenga el edificio,
con una superficie minima, cada uno, de un metros cuadrado;
podra exceptuarse la planta baja cuando ésta sea lTocal comercial.
Se admite iluminacién y ventilacién cenital en edificios de
hasta cuatro (4) plantas sobre rasante, siempre que quede un
hueco libre en toda su altura, situado en 1a caja de escalera,
en el que se pueda inscribir un circulo de 1.10 m. de diéametro
Y que el Tlucernario se disponga sobre el hueco y tenga como
minimo dos tercios de ]a superficie de Ta caja de escalera.



Art0 620: Agua potable.

1.-

Todo edificio debera estar dotado de agua suficiente para sus
usos. En viviendas 1la dotacién serd a razén de 200 Titros por
habitante y dia.

No se concederan licencias para edificar en suelo urbano si en
Tos correspondientes proyectos de obras que se sometan a 1a Adminis-
tracion Municipal no consta 1a instalacion o conexién con la red
general de suministro, con Tlas garantias necesarias y adecuada
a la normativa vigente.

Cuando Ta ejecucién de Tlas redes de distribucién o acometidas
afecten a la via publica, antes de dar comienzo a las mismas se
dara cumplimiento a 1o dispuesto en el arto 126 del Codigo de
Ta Circulacion; y una vez ejecutadas, deberd proceder a 1a reparacion
inmediata de los desperfectos y averias que afecten a la via publica,
que quedara al menos en las mismas condiciones materiales y técnicas
que antes de la ejecucién de las obras. No obstante siempre que
por razones técnicas se estime conveniente, la Administracion
Municipal podra realizar, a costa del autorizado, el relleno de
las zanjas y la reposicion de los firmes. La reposicion del pavimento
no se limitard solamente a 1a parte afectada por las obras realizadas
sino que comprendera toda la zona necesaria para mantener la unifor-
midad del pavimento inicial en forma que, en lo posible, no Tlegue
a apreciarse externamente la acometida o canalizacion en la forma
que en cada caso se sefiale por la Administracion Municipal.

Cada portal con hueco de escalera, dispondra de 1la correspondiente
acometida o toma de la tuberia general de distribucién que discurre
frente a la fachada en 1a que se Tlocalice el referido portal.
Por tanto, sdélo se autorizara una Unica acometida por cada portal
con hueco de escalera en las condiciones expuestas. En las edifica-
ciones de viviendas unifamiliares existird una acometida por cada
una de ellas.

Se entiende por acometida 1la definida en 1las Normas Béasicas de
Instalaciones Interiores de Suministro de Agua, aprobadas por
Orden de 9 de Diciembre de 1.975 (B.Q.E. 13-1-76).

ET peticionario quedara obligado a dotacién de depésitos y en
las edificaciones que superen las dos plantas se instalaran grupos
de sobreelevacion. [ dimensionamiento de 1los depdsitos y grupos
de sobreelevacién se haran de acuerdo con las Normas Béasicas de
Instalaciones Interiores de Suministro de Agua.

En todos 1los dinmuebles de nueva construccion se centralizard en
un elemento comin de la finca, una bateria de contadores divisiona-
rios de tal forma que permitan la medicién del consumo que se
produzca en cada uno de los locales de aquélla, los que deberan
estar abonados individualmente.

La instalacién interior del edificio debera ajustarse a Jlas Normas
Basicas de Instalaciones Interiores de Suministro de Agua.expuestas en
el punto 4 de este articulo.



Arto 630: Desagiie obligatorio

1.-

Aguas pluviales.- Se prohibe 1a instalacion de canales Y canalones

que viertan al exterior, salvo en edificios que el Ayuntamiento
especialmente exceptie. La vertiente de las aguas pluviales debers
dirigirse al 1interior del edificio o conducirse mediante tubos
adosados a Tla pared de 1a fachada que 1ran empotrados hasta una
altura de 4 m., contados desde el suelo e iran a desembocar al
alcantarillado, por debajo de la acera. En edificios que el Ayunta-
miento especialmente exceptie desembocaran en la acera a una altura
no superior a 15 cm.

Aguas sucias.- En todo caso sera obligacion del propietario o

interesado efectuar las obras precisas para dar salida a las aguas
residuales a la red municipal. Si fuese preciso hacer una red
de saneamiento para conectar con Ta red municipal existente, el
costo sera por cuenta del propietario o interesado del edificio.
Cuando Ta ejecucién de tales obras afecten a la via publica, antes
de dar comienzo a 1las mismas, se daréa cumplimiento a 1o dispuesto
en el art0 126 del Cédigo de la Circulacién.

La acometida de edificio a la red municipal de saneamiento existente
se realizard a ésta, mediante una arqueta de registro que se situara
en la acera.

Cada portal con hueco de escalera dispondréd de 1a correspondiente
acometida, para entroncar con 1a red municipal de saneamiento
existente, que discurrira frente a la fachada.

En las edificaciones de viviendas unifamiliares existira una acometi—
da por cada una de ellas.

Solamente se podrad admitir el uso de fosas septicas, cuyo sistema
debera especificarse en el proyecto técnico de la obra, en el
caso de viviendas unifamiliares aisladas, cuando no constituyan
conjunto y no se encuentren en suelo urbano.

Los vertidos de aguas residuales se adecuarén a las limitaciones
de Tos parametros expresados en la Tabla del anexo al Titulo 1V
del Reglamento de Dominio Publico Hidréaulico aprobado por Real
Decreto n0 849/86 de 11 de Abril (B.0.E. 30-4-86), sin Cuyo requisito
se exigird depuracioén previa de aguas residuales.



Art0 650: Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas,
teléfono, antenas de television, etc.

1.- Estas idinstalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles,
tanques nodrizas, contadores, etc., deberan cumplir con las condicioens

vigentes y en ningln caso podran constituir peligro o molestias para
los vecinos.

2.- La antena colectiva de televisién es de obligatoria instalacion
en inmuebles de mas de cuatro (4) viviendas.

3.- Los aparatos de acondicionamiento de aire autoénomos, cuando tengan
que instalarse en la fachada no se colocaran a una altura menor que
la parte inferior del forjado de planta baja, con evacuacién directa
del agua de condensacién a la red de saneamiento del inmueble.



a

Art0 760: Situacidon de los locales industriales segun categorias

1.-

Los Tocales ~“uso industrial” de primera categoria podran situarse
en edificios destinados a vivienda siempre que se ubiquen en
planta baja, planta primera, interiores de manzana o edificios
anexos.

Con caracter excepcional, los almacenes podran situarse en planta
piso, siempre que se garantice la ausencia de molestias y peligros.

Los de segunda categoria en la planta baja de las edificaciones
correspondientes a la ZONA 4 -"Industria compatible con vivienda”
y en edificios exclusivos en 1a ZONA 5 -“Industrial”-.

Los de tercera categoria podran situarse en naves o edificios
exclusivos en Ta ZONA 4 y por supuesto en la ZONA 5.

Los de cuarta categoria se situaran exclusivamente en zonas indus-
triales.

En las edificaciones, los locales industriales, ademas del cumpli-
miento de las condiciones de edificacidn, deberéan dinstalarse
de forma que permitan prevenir Tlos siniestros, combatirlos vy
evitar su propagacidon; Tlas actividades peligrosas en cualquier
caso, deberan respetar también las normas especificas de aplicacidn
general dictadas por el Organismo competente en atencién a Tla
actividad que realicen o del producto que elaboren y, en especial,
el Reglamento de 30 de Noviembre de 1.901 y normas complementarias.



ArtQ 800: Accesos.

1.- Los
servicios Técnicos Municipales al efecto de no producir perturbacio-
nes en el trafico de la via publica, pudiendo 1legar a denegarse
incluso, cuando aquéllas sean manifiestas e importantes.

accesos, en todos los casos, estarédn condicionados por 1los

Se someteran a las siguientes exigencias:

A.

Todos los garajes dispondran de un zaguan con un fondo minimo
a partir de la linea de fachada de cuatro (4) metros. La rasante
del zaguan sera horizontal, y en el mismo, asi como en la
totalidad de 1los accesos, estda prohibido el estacionamiento
de vehiculos, debiendo queda totalmente 1libre de cualquier
obstaculo a fin de no entorpecer el paso.

Las rampas rectas no podrén sobrepasar la pendiente del dieciséis
(16) por ciento y Tlas rampas con vuelta o giro el doce (12}
por ciento, medidas en el eje, siendo como minimo el radio
de curvatura, medido en el eje, de seis (6) metros. La anchura
de la rampa no serd inferior a tres (3) metros en ningln punto.
Las puertas de acceso a los garajes deben tener las dimensiones
minimas de 2.50 m. de anchura por 2.30 m. de altura, pudiendo
determinarse por Tlos servicios técnicos municipales otras
dimensiones en funcién de Tlas caracteristicas del garaje y
vehiculos a depositar.

Se establecen 1las siguientes condiciones en funcién de las
dimensiones de los garajes:

1.- Garajes y aparcamientos de menos de seiscientos (600)
metros cuadrados.

No necesitan disposiciones especiales para el acceso, pudiendo
utilizarse el portal de acceso al dinmueble cuando sea para
uso exclusivo de los usuarios del mismo, en cuyo caso el portal
tendra una anchura minima de cuatro (4) metros, la puerta
de comunicacion con el portal estard retranqueada como minimo
un (1) metro con respecto a la salida al mismo de la caja
de escalera y a una distancia minima de la linea de fachada
de cuatro (4) metros.

2.- Garajes y aparcamientos de hasta dos mil (2.000) metros
cuadrados.

La anchura minima del zaguan de acceso serd de cinco (5) metros,
pudiendo . disponer de un sélo acceso de doble direccidn.

3.- Garajes y aparcamientos de hasta seis mil (6.000) metros
cuadrados.

La anchura minima del zaguan de acceso sera de cinco (5) metros
debiendo contar con entrada y salida independientes.

4.- Garajes y aparcamientos de mads de seis mil (6.000) metros
cuadrados.

La anchura minima del zaguan serd la del apartado anterior,
debiendo tener acceso a dos calles y la entrada y salida indepen-
dientes.



Art0 820: Normas constructivas.

=

Todos Tlos elementos constructivos deberan ser altamente resisten-

tes al fuego en garajes y aparcamientos de categorias A y B.

En estas mismas categorias los muros que los aislen de locales

de otros wusos habran de tener Tla resistencia ante el fuego

exigida en Ta Norma Basica de Ta Edificacidn NBE-CPI “Condiciones
de Proteccién contra Incendios en los Edificios” y en general
deberan cumplirse las determinaciones de la misma.

Los garajes o aparcamientos de mas de mil (1.000) metros cuadrados

cumpliran ademds las siguientes prescripciones:

a.— Muros medianeros altamente resistentes al fuego y sin huecos
a patios de las casas contiguas, ni comunicacidén con inmuebles
vecinos. En su defecto, deberédn estar sehalados por un
espacio libre de cinco (5) metros de anchura accesible
al servicio de incendios.

b.- Los pisos estardn separados por elementos resistentes al
fuego.

c.- No deberan producirse molestias a las edificaciones vecinas
(ruidos, vibraciones, vapores o gases, humedades, etc.).

2.-a)Ventilacion: 1la ventilacion se hard con suficiente amplitud

para impedir 1la acumulacién de gases y vapores nocivos en
proporcién capaz para producir accidentes, por medio de patios
0 chimeneas exclusivos. Si se wutiliza ventilacién forzada,
la salida de aire se hara de forma que no cause molestias
al vecindario y a mayor altura que Tos edificios colindantes.

b)E1T piso sera antideslizante, con pendiente minima del wuno

por ciento (1%) hacia los desagiies, que se proyectaréan en
numero suficiente con este objeto, incluyendo, en su caso,
la correspondiente bomba de elevacidn.

Prevencion de incendios:

A.- Se instalarédn como minimo, un aparato extintor de doce
(12) decimetros cibicos por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie o fraccion.

B.- Si el garaje estuviese desarrollado en varias plantas
se instalaran al menos dos extintores por cada una de
ellas.

C.- En los garajes en sotanos podra exigirse por el Ayuntamiento
instalaciones especiales de proteccién y aviso.

D.- En garajes en que se proyecten cuatro o mas plazas de
aparcamiento, se dispondran bocas de incendio equipadas
de 45 mm. de diametro con las caracteristicas y condiciones
establecidas en la Norma Basica de Edificacién NBE-CPI-82
sobre Condiciones de proteccidn contra incendios en Tlos
edificios.

E.- Se dispondrén hidrantes a partir de mil (1.000) metros
cuadrados de superficie por planta, situados en via publica
junto al garaje, y seran aptos para su uso por el Servicio
de Bomberos.

F.- En las cajas de los ascensores y escaleras en comunicacion
con los garajes se dispondran vestibulos de independencia
constitutivos de sector de incendios.



G.-

Se evitara que la entrada a las instalaciones de calefaccidn
sea a través del garaje. Cuando esto no fuera posible
se dispondra de un vestibulo intermedio con puertas estancas.
De cualquier forma, cumpliran con Tas normas vigentes
del Ministerio de industria para este tipo de instalaciones
debiendo presentar en el Ayuntamiento el permiso de Tla
Delegacion de Industria.

En todo caso se cumplirda lo preceptuado en la Norma Basica
de Edificacion NBE-CPI-82 “Condiciones de proteccion contra
incendios en los edificios.



ArtO 830: Establecimientos anejos

.-

Estaciones de engrase y lavado.- Se permiten estas instalaciones como

anejas a garajes o aparcamientos, siempre que cumplan en cuanto
a la superficie ocupada y potencia instalada, con limitaciones
que fijan Tlas Ordenanzas de zona en que esté situado e] garaje
0 aparcamiento, asi como a lo dispuesto en estas Ordenanzas.

Talleres de reparaci6n.— Como anejos a los garajes y aparcamientos

se autorizaran talleres de reparacion de automéviles con las
limitaciones que sefialan Tlas Ordenanzas Generales y de zona.
Deberan constituir un sector de incendios con independencia de
la zona destinada a garaje. Tendrd una salida directa de emergencia,
Cuyas dimensiones se ajustaran a lo establecido respecto a céalculo
de vias de evacuacidn en 1a legislacién vigente.

Carga de baterias.- Se permiten instalaciones para 1las cargas

de baterias siempre que el local en que .se efectlen estas operacio-
nes esté aislado del resto del garaje y con ventilacion suficiente.

Instalaciones de prueba de motores.— No se autorizaran estas

instalaciones mas que en garajes de tercera categoria.

Surtidores de gasolina.— Se autorizara Ta instalacién de aparatos
surtidores en el interior de los garajes o aparcamientos siempre
que cumplan el vigente Reglamento para el suministro y venta
de carburantes y combustibles y demas disposiciones que rigen
para estas instalaciones.

Los establecimientos anejos a garajes y aparcamientos deberan
cumplir las normas establecidas por las presentes Ordenanzas
para estos locales.

Asimismo el vertido de aguas residuales se hara a través de separa-
dores de gasolina y aceites.




4.~ Justificacién Normativa.- E1 contenido de la presente modificacién
esta 1ncluido entre Tlos supuestos contemplados en el art0 154 del
Reglamento de Planeamiento, el cual en su apartado 40 establece que
en los supuestos no considerados como revision del Plan, la alteraciédn
de Tlas determinaciones del mismo se considerard como modificacion,
aun cuando dicha alteracién 1leve consigo cambios aislados en 1la
clasificacion o calificacion del suelo.

A los efectos de 1o establecido en Tlos art0 49.2 y 50
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, se hace constar
que la presente modificacion no supone incremento del volumen edificable
ni afecta a zonas verdes o a espacios libres previstos en el Plan
de Ordenacion.

La modificacidon del Plan General de Ordenacidén Urbana
proyectada, se someterd a Tlas mismas disposiciones enunciadas para
su formulacidén (artQ 49.1 Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciodn
Urbana).

5.- Documentacion del Plan General de Ordenacidén Urbana afectada
por 1a modificacion.- Como ya se ha indicado, se trata de una modifica-
cion de la Ordenanza Municipal sobre Edificacién y Uso del Suelo.

Por lo tanto, es éste el Unico documento del Plan General
de Ordenacidn Urbana afectado por la presente modificacion.

7.— CONCLUSION.- Con la presente memoria y documentacion que se acompana
se da por concluida Tla redaccion de la Modificacién de la Ordenanza
Municipal sobre Edificacién y Uso del Suelo que nos ocupa, cuya tramita-
cion se 1llevard a cabo de acuerdo con el procedimiento establecido
en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana.
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