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PROYECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE EDIFICACION Y

USO DEL SUELO - (ART2. 42 L,S.).

e

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.-

Ambito de aplicacidon e informacidn Urbanistica.-

Art2. 12: Ambito de aplicacidn.-

1.- La presente Ordenanza es de aplicacidn a todos
los actos que, segln el art?. 178 dec la Ley del
Suelo y el articulo 3 de esta Ordenanza, se hallan
sujetos a la obligacidon de obtener previa licencia
y se realicen en el término municipal de Alcanta-
rilla.-

2.- Lo anterior se entiende sin perjuicio de la vigen-
cia y aplicacidn en cada caso del plancamientic
urbanistico vigente, del que las presertes normz
y ordenanzas sobre uso del suelo Yy edificacidn
tienen caricter anejo y complementario.-

Art. 29: Informacidédn urbanistica.-

1.~ Cualquier persona plblica o privada, natural o
juridica, tiene derecho a que el Ayuntamiento le
informe por escrito sobre el régimen de uso urba-
nistico y de edificacidn correspondiente a unz
finca o sector, asi comc sobre las alineaciones
y rasantes de una finca.-

2.- A este efecto, el interesado lo solicitara acom-
pafiando plano triplicado de la misma a escala
1:2000 come minimo, con referencias fijas y exac-
tas para su facil identificacidn. En
maximo de un mes seri contestada la i
devuelta una de 1a5 COpAas del plano
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.. Secciér. .. . cicencias de edificacidn ypuso del ‘uclo.-

Art. 32: Obras y usos objeto de licencia.-—

1.- Precisaridn la obtencidon de licencia municipal las
siguientes obras:

A. Las parcelaciones y reparcelaciones.-

B. Los movimientos de tierras, cuya licencia en
ningdn caso podra incluir la apertura de via-
les,. su urbanizacidn, la apertura de cimientos,
excavacidon de s6tano o destruccidn de jardines,
sino que debera limitarse a obras de nivelacidn
y limpieza de terrenos.-

C. Las obras de nueva planta.-
D. Las obras de ampliacidon.-

E. Las obras de reforma'que supongan la modifica-
cién de la estructura, distribucidén interior,
el aspecto exterior o el uso de las edifica-
ciones.-

F. Las demoliciones, apuntalamientos, apeos, va-
llados y cerramientos.- :

G. La instalacidér o modificacidn de servicics que
tengan relacidn con los publicos de competencia
municipal.-

H. Las obras menores, consider&ndose como tales
las obras interiores o exteriores de pequefia
importancia (enlucidos, pavimento del suelo,
revocos interiores, retejados y analogas) que
no modifiquen la estructura ni el aspecto exte-

= rior de un edificio o construccidn.-

QF I. cualesquiera otras que sefialaren los planes
de ordenacion.-

2.- Estaran asimismo sujetos a licencia municipal los
ue~s de suelo y de las edificaciones, en los su-
puestos siguientes:

: A. Los de cardcter industrial o comercial sujetos
a licencia de apertura previa corforme a la
legislacidn aplicable en materia de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas,

o bien a la legislacién comln de R&gimen Local.
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B. La primera utilizacidén de los edificios, cual-
quiera que sea suU destino.-

C. Cualquier otra wutilizacidén del edificio o
inmueble que implique modificacidn objetiva
cdel uso del mismo.

D. La colocacion de carteles, letreros o anuncios
visibles desde la via publica.-

El uso debera ser conforme con el destino previs-
to en el Plan de Orcdenacidn urbana 'y demds normas
aplicables, sin perjuicio de la autorizacidn, en
su caso, de usos de cardcter provisional conforme
a lo que previene 1% Ley del Suelo.-

.
-

Arte. 42: Procedimiento.-

= 1.— E1 procedimiento ordinario para el otorgamiento
= de la licencia municipal se ajustara en todo caso
2 lo prevenido en la legislacidn de Régimen Local,
debiendo presentar los interesados en el Registrc
: General del Ayuntamiento solicitud por duplicado,
" dirigida a la Alcaldia-Presidencia segin modelo
_ oficial, sin perjuicio de los demds procedimientos
Lf de presentacién legalmente admisibles; en la peti-
cidn se haréd constar necesariamente: '

A. Las circunstancias persorales del solicitante

y domicilio a efectos de notificaciones, asi

! como el cardcter o titulo en base al cual soli-
E cita la licencia, acompafiando en caso de repre-
sentacidén el documento que asi lo acredite.-

3 B.  El1 técnico director dg¢ las obras o instalacio-
&, nes, que ha de expresar su aceptacidon firmando
asimismo a este efecto la solicitud de licen-
cia.-

C. Proyecto técnico por triplicado, suscrito por
facultativo competente, visado por el Colegio
Oficial corresponciente, con la documentacidn
técnica necesaria y cuyo plano de situacidn
sera a escala minima de 1:2000.-

2.- Para el otorgamiento de licencias de ob
res, bastara la comparecencia del in
el Negociado correspondiente, solicit
terminando el objeto de la misma. Su
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tendra lugar por Decreto de la Alcaldia y, en es-
tos casos, el jJustificante de pago de la tasa ser-
vira de documento acreditativo de 1la Licencia.-

3.- Para el otorgamiento de 1licencia en materia de
actividades molestas, insalubres, nocivas o peli-
grosas se seguira el procedimiento establecido
en su legislacidn especial.-

4.- En cualquier caso, el otorgamientoc de la licencia
no implica para el Ayuntamiento responsabilidad
alguna'por los dafios o perjuicios qQque puedan pro-
ducirse o derivarse frente a terceros.-

Ejecucion de las obras.-

Art?. 52: Direccidn facultativa.- .

1.—- Todas las obras o instalaciones que se pretendan
realizar dentro del término municipal de Alcanta-
rilla deberan ser dirigidas por técnicos faculta-
tivos competentes y legalmente autorizados.-

Arte., 6°2: Tira de cuerdas.-

1.—- E1 seﬁélamiento de alineaciones y rasantes sobre
el terreno sera obligatorio, como requisito previo
al comienzo de ejecucién de las obras, en caso
de 1licencias de urbanizacidn y obras de nueva
planta o ampliacidn.-

2.- La Administracidén sefialard fecha y hora para efec-
tuar la tira de cuerdas, con una antelacidén minima
de setenta y dos (72) horas.-

3.- El1 acto de tira de cuerdas se realizard con inter-
vencién del titular de la licencia, el técnico
director de las obras y el empresario constructor
de las mismas, asi como por el técnico municipal;
levantiandose de dicho acto la correspondiente acta
de tira de cuerdas.-

4.- Si el acto no pudiera realizarse por incomparecen-—
cia de alguno de quienes deben intervenir de parte
de la propiedad, volvera -a intentarse a las cua-
renta y ocho (48) horas siguientes sin '
de nuevo senalam1ento. La primera 1nCO-
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si tampoco pudiera realizarse el acto por las mis-
mas rzzones del péarrafo anterior, esta segunda
incomparecencia equivaldria a la renuncia expresa
de la licencia concedida sin perjuicio del pago
de la tasa devengada.-

Arte®. 7°: Requisitos para el comienzo de las obras
o instalaciones.-

1.- Para dar comienzo a una obra o instalacidén, son
requisitos necesarios estar el constructor en po-
sesidn de los siguientes documentos:

A. E1 que acredite estar en posesidon de la corres-
pondiente licencia.-

B. El justificante del pago de los derechos o ta-
sas correspondientes.-

C. Proyecto técnico sellado por el Ayuntamiento.-

D. Acta de haberse efectuado la tira de cuerdas
sefialando la linea de edificacidn y rasantes
sobre el terreno.-

E. Documento que acredite que el ejecutor de las
obras o instalaciones estd en posesidén del Car-
net de Empresa con responsabilidad, cuando sea
preceptivo.- '

2.- Los documentos que acrediten la concesidn de 1li-
cencia o wuna fotocopia de 1los mismos, estaran
siempre en el lugar donde las obras se lleven a
cabo y seran exhibidos a la Autoridad municipal
0 a sus agentes, a peticidn de los mismos.-

Art2. B82: Obras de urgencia.-

1.- Excepcionalmente, en los casos de reconocida ur-
gencia derivada de la necesidad de evitar dafios
de consideracidn a personas o cosas, €n Qgue no
pueda demorarse la ejecucidon de obras durante el
tiempo necesario para cumplir los anteriores re-
Quisitos, el interesado podrid solicitar la licen-
cia alegando y Justificando, mediante c
cién técnica, los motivos de la urgenci
se de obras a realizar, y previo inf cmefﬁe
Servicios Técnicos municipales, que
con caracter preferente, se otorgara 1li
visional por 1la Alcaldia o Delegado,
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las obras que la Administracidn considere de ur-
gente ejecucidén y condicionaca a la presentacién,
: en el plazo de quince dias, del correspondiente
i proyecto técnico y demds documentacidn necesaria

; para solicitar la licencia.-

2.- Cuando la ejecucién de las obras no admitiere de-
mora alguna y hubiera de iniciarse en dias u horas
inhabiles, deberd comunicarse su iniciacién, ex-
presando aquella urgencia a la Policia Municipal,
sin perjuicio de que en el primer dia hdbil si-
guiente se dé cumplimiento a lo prevenido en el
parrafo anterior.-

3.- En cualquier caso, las obras de urgencia deberan
e jecutarse asimismo bajo direccidon facultativa

competente.—

Art?, 92: Inspeccién municipal.-

1.- Toda licencia de obras o instalaciones comporta
el sometimiento de su ejecucidon a la vigilancia
e inspeccidon del Ayuntamiento, durante la ejecu-
cidn de cualquier obra, asil como a su terminacién,
los Servicios Técnicos Municipales: podran exami-.
narla e inspeccionarla, asil como requerir la asis-

_tencia del propietario, del constructor y Técnico

director de cualquiera dz ellos.-

2.- Si los técnicos municipales dictaminan que la eje-
cucidén infringe las Ordenanzas o las normas sobre
seguridad, podrid decretarsc la suspensidén de las
obras y ordenar la adopcidn de las medidas necesa-
rias de precaucidn.-

Arte, 102: Modificacidn del proyecto.-

1.- Si en el curso de las obras el titular de la li-
cencia decidiera variar el proyecto, vendra obli-
gado a seguir el procedimiento previste para la
obterncidn de licencias.-

2.- Si se tratase de una modificacidén que, si se
hubiera incluido en el proyecto de peticidén de
licencia, no hubiera causado liguicaciédn Ae
chos y tasas de mayor cuantia que 1
la licencia para efectuar la indicada 3
no comportzri nueva ligquicdzcidén; y, enl|ZEl
contraric, dehera practicarse liquica
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diferencia en mas que resulte, de acuerdo con la
Ordenanza Fiscal aplicable.-

112: Terminacidén de las obras o instalaciones.-

Miw—

2=

30—

Las obras o instalaciones deberan terminarse den-
tro del plazo establecido en la licencia, © en
su caso el de su prdrroga concedida con arreglo
al art. 13, n®. 3, de esta Ordenanza.-

En ningln caso se permitird que las obras, una
vez iniciadas, queden sin concluir, ni en forma
que afeen el aspecto de la via piblica o desmerez-
can de las condiciones estéticas del paraje o per-
turben la normal utilizacidn del inmueble.-

A la terminacidén de las obras, el titular de la
licencia deberd ponerlo en conocimiento del Ayun-
tamiento, dentro del plazc de quince dias, median-
te instancia acompafia de certificado de termina-
cidén de aquéllas suscrito por el Técnico director,
visado por el Colegio Oficial corresponciente,
que acredite gue se han realizado de acuerdo con
el proyecto presentado y aprobado y que estan en
condiciones de .ser utilizadas, a los efectos de
comprobacidén técnica municipal y expedicion de
licencia municipal de primera utilizacidon de la
edificacidédn, segln el n?. 2 del articulo 3 de esta
Ordenanza; esta licencia sblo pedri otorgarse en
el caso de que la comprobacidn se favorable.-

Art®. 12¢: Deberes del titular de la licencia poste-

1.-
)

riores a la ejecucién de las obras o ins-
talaciones.-

Antes de las 48 horas siguientes a la conclusién
de la obra, el propietario deberéa:

A. Retirar los materiales sobrantes, los andamios,
vallas y barreras que aln no lo hubiesen sido;

B. Construir el piso definitivo de 1las aceras,
en la forma y con los materiales que determine
la oficina técnica municipal correspondiente;

C. Reponer o reparar el pavimento, arfad
ducciones y cuantosotros elementos
hubiesen resultado afectados por
nc hubiese sido pcsible verificar
causa de las opcraciones de la con®




D. Colocar la placa indicadora del nlmero corres-
pondiente a 1la finca, seglin modelo aprobado
por la Administracién municipal.-

2.- En cualquiera de los casos del parrafo 2 cel arti-
culo 11 o cuando no se hubiese cumplido alguna
de las obligaciones del parrafo anterior, la Auto-
ridad municipal dictarda las disposiciones oportu-
nas para remediar las deficiencias, reponer los
elementos urbanisticos afectados o reparar 1los
dafios, pudiendo ordenar la ejecucidn de los traba-
jos necesarios por las brigadas municipales o con-
tratista idoneo, con cargo a la fianza y subsidia-
riamente al valor del solar y del edificio.-

Arte., 132: Caducidad de la licencia.-

1.- La terminacidén de las obras ceberada producirse du-
rante el plazo de ejecucidén prcvisto en el proyec-
to técnico base, siempre que ec*e plazo nc se con-
sidere excesivo por los Servic?-. Técnicos “unici-
pales, en cuyo caso se incluird en el condicionaco
de la licencia el que fije éste, de moco justifi-
cado, en su informe, segin la importancia y natu-
raleza de la obra o instalacidon a que se refiera.-

2.—- En caso de que en el proyecto no se prevea la du-
racién o plazo del inicio de la ejecucion de la
obra o instalacidén, 1los efectos de la licencia
caducaran por el transcurso de seis meses a contar
desde la notificacidén del acto de otorgamiento
de la misma, salvo que la demcra sea por causa
directzmente imputable a la Administracidn. Iden-
tico plazo es aplicable en caso de paralizacidn
de obras.-

3.- En cualquier caso, no obstante, podr2 otorgarse
prérroga de 1la licencia por el mismo Organo que
otorgd ésta, previa solicitud del interesado, de-
bidamente justificada, presentada antes de que
haya transcurrido el plazo de duracidn de aquélla
y por el tiempo estrictamente necesario para lie-
var a cabo su terminacidn.-

4.- La caducidad de la licencia producird el cese de
la autorizacidén municipal para 1lleva
cheto de la licencia y, en consecuen @c
narz el deber de solicitar nueva lic
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5.- Las licencias provisionales para obras de urgen-
cia, a que se refiere el art. 8, caducarian:

A. Por el transcurso del plazo fijado en dicho
precepto sin solicitarse en forma la correspon-
diente licencia con presentacién de proyecto
técnico y documentacidn necesaria;

BE. En el momento en que se resuelva el expediente

de licencia definitiva.-

Art2., 1492: Afeccidn de bienes o servicios plblicos
por las obras o instalaciones.-

1.- E1 titular de la licencia vendrd obligado a dar
cuenta al Ayuntamiento de aquellos bienes o ser-
vicios piblicos que sean afectados por las obras
o instalaciones, siendo responsable en todo caso
de los dafos que pudieran sufrir los mismos por
consecuencia de aquéllas; tal obligacidén asimismo
recaera sobre el empresario-constructor o el téc-
nico-director, si aquél cumpliera &6rdenes expresas
de éste.-

T

2.- Para asegurar la anterior obligacidn, el Ayunta-.
miento podrd exigir al titular de la licencia la
constitucidén o depdsito de una garantia, en 1la
cantidad que técnicamente se fije en atencidn a
la magnitud e importancia de la obra, duracion,
ubicacidn e incidencia respecto de los servicios
municipales afectados; garantia que se devolvera
al interesado, previo informe técnico favorable,

73 una vez transcurridos seis meses desde la fecha

en que se haya acreditado ante el Ayuntamiento

la terminacidén de las obras.-

3.- Si como consecuencia de las obras o por causa de
mala ejecucidén de las mismas se produjera algin
hundimiento o desperfectc en las calzadas, aceras,

£ paseos o cualquier otro bien o servicio piblico,

A el titular de la licencia quedard obligado a efec-

tuar la reparacidon bajoc la pertinente direccidn

técnica, sin perjuicio de la inspeccidn municipal.

En caso de incumplimiento, se realizara por 1la

Administracion municipal, directamente o a través

de tercerc, a costa de aquel titular.-

b




Art?. 152: Suspensidn de obras o usos sin licencia

- e

¢ que no se ajusten a las condiciones f1ija-
das en la misma.-

Cuando los actos de edificacidén o uso del suelo rela-
cicnados en el articulo 3 de estz Ordenanza se efec-
tuaran sin licencia u orden de ejecucidn o sin ajus-
tarse a las condiciones sefialadas en las mismas, la
Administracidén municipal actuara en la forma que pre-
viene la vigente legislacion sobre régimen del Suelo
y Ordenacidon Urbanea, en materia de obras clandestinas
y de sancidn de las infracciones urbanisticas cometi-
das, completadas con lo que se previene en el capitulo
IV de las presentes Ordenanzas.-
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CAPITULO II.- NORMAS DE SEGURIDAD.-

. Construccion.-

Arto. 1692: Solidez de la edificacidn.-

T o=

Teda edificacidén habrd de reunir, con sujeccidn
2 las disposiciones generales y normas técnicas
precisas, las necesarias condiciones de solidez
en la cimentacidn, estructura y demas elementos
constructivos, bajo la responsabilidad del técnico
director de las obras.-

Lrte, 17%2: Vzllado de obras.-—

1.-

En el frente del edificio o solar donde se reali-
cen obras de nueva planta, reparacidon o reforme
de fachada o de murc contiguo a solares o terrenocs
descubiertos, se colocard una valla precautoria
de al menos 2 m. de altura, construida con mate-
rial que permita una conservacidén segura y decorc-—
sa.-

El maximo espacio que con esta valla de precaucidn
podrd ocuparse serd de 1 m. desde la linea de fa-
chada, siempre que quede un minimo libre de acerea
de 0,60 m, Cuando por circunstancias especiales
no sea aconsejable la aplicacion de las normas
anteriores, el técnico municipal fijarda las carac-
teristicas y disposicidén de la valla.-

la autorizacién de vallas fuera de alineacidn se
entiende siempre con caracter provisional, y en
todo caso, la valla deberda desaparecer en el mo-
mento en que se terminen los trabajos indispensa-
bles en la planta baja, continuanco las obras en
lzs plantas superiores mediante la colocacidn de
una visera de proteccién resistente a la caida
de herramientas, medios auxiliares o cualqguier
otro elementc.-
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Art2, 182:; Otras medidas de precaucidn.-

1.— En casos especiales de calles de mucho transito
rodado o peatonal podran adoptarse por el Ayunta-
miento todas las medidas de excepcidn o precaucidn

o que se estimen necesarias.-

2.- En aquellas instalaciones en fachadas o cubiertas,
como revoques, retejos u otras operaciones analo-
gas, Que puedan suponer un peligro para los vian-
dantes, se colocaridn en la calle, durante las
horas de trabajo, una cuerda o palenques, con un
obrero para advertir el peligro y dar los avisos
oportunos a los transeuntes.-

3.- Los aparatos de ascensidn de materiales sdlo po-
dran situarse en el interior de la construccidn
o solar o dentro de valla de precaucidén, salvo
casos especiales y con autorizacidn pertinente.-

4.~ Los materiales se colocardn y prepararan dentro
de la obra, y cuando no fuera posible, la coloca-
cién y preparacién se hard en el punto o espacio
que la Administracidn Municipal sefiale. En la via
piblica sdlo podridn colocarse escombros mediante
la utilizacidén de containers adecrados.-

Art?, 192: Andamios.-

1.~ Todos los andamios deberdn montarse, instalarse
Y deshacerse a presencia y bajo la inspeccidn del
técnico director de las obras o de sus delegados
responsables, Qquienes deberan tener en cuenta,
bajo su responsabilidad, la proteccién de 1los
obreros, viandantes y transito rodado en general.-

2.- Los andamios tendran una anchura minima de 0,75
m. y la parte exterior de los mismos debera cu-
brirse en direccidon vertical hasta la altura de
1 m., sin perjuicio de cumplir, ademds, las dispo-
siciones aplicables en materia de Seguridad en
el Trabajo de la Industria de la Construccidn.-

Art®, 20: Grlas empleadas en la construccidn.-

1.- Para garantizar la debida instalacidn y fu
miento de las grlas utilizadas en la cons_QﬂQc oy,

pal, que se considerari incluida en 1 Zde'

se requerirda la correspondiente llcenc'§qﬁn9;%—-
~
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si se 'especificasen en el proyecto los medios téc-
nicos a wutilizar en las mismas y se cumpliesen
asimismo los extremos que -se especifican en el
nimero siguiente. En todo caso, en la solicitud
de instalacidn de la grla habrin de especificaer-
se los siguientes extremos:

A. Plano de ubicacidén de la grda, con las Aareas
de barrido de 1la pluma, firmado por el arqui-
tecto autor del proyecto o el director de las
obras:— '

B. Pdliza de seguro con cobertura total de cual-
quier género de accidentes que pueda producir
el funcionamiento de grGa y su estancia en
obra.-

C. Certificacidn expedida por técnico competente,
acreditativa del perfecto estado de montaje
y funcionamiento de la grla.-

2.- Los elementos que transporte la gria serin coloca-
dos en forma que presenten la necesaria garantia
de seguridad a juicio de la direccidn facultativa
de la obra.-

3.- Lo anterior se entiende sin perjuicio de cumplir
exactamente lo dispuesto sobre grias en la Orde-
nanza general y demas normas aplicables en materia
de Seguridad e Higiene en el Trabajo.-

Art?. 212: Construccidn en zonas afectadas por el paso
de lineas eléctricas y de teléfonos.-

1.- En las zonas afectadas por el paso de lineas de
alta tensidén se estara a lo dispuesto en la norma-
tiva especifica sobre distancias y condiciones
a que haya de sujetarse la edificacién.-

2.- En especial, en los proyectos de urbanizacidn y
de alumbrado plblico o distribucién de energia
eléctrica y de teléfonos que se realicen en calles
situadas en el suelo urbano Y en el calificado
como urbanizable, el tendido de cables sera sub-
terraneo, pudiendo realizarse de forma que su ins-
peccidn por trozos o secciones sea facil j
niéndose a este efecto los registros
Excepcionalmente podra autorlzarse

Y en precario hasta que el Ayuntam




- (14)

que debe pasar a subterraneo, sin que scan a cargo
de éste las obras de instalacidn en ningln caso.-

3.,- En caso de urbanizacidén promovida por iniciativa
. - particular, ademds de 1las previsiones técnicas
del proyecto, deberda justificarse que se dispone
del contrato o compromiso firme de suministro,
suscrito con empresa eléectrica, que garantice la
potencia necesaria para cubrir la futura demanda
de energia de los vecinos.-

Art?. 229: Proteccion contra incendios.-

Los aislamientos contra incendios deberan soportar
las pruebas de un fuego tipo, de acuerdo con lo esta-
blecidc en la Norma Tecnoldégica de la Edificacion IPF/
1.974 sobre "Instalaciones de proteccidn contra el
fuego" - (Orden del Ministerio de la Vivienda de 26
de Febrero de 1.874).-

Arte, 239: Antepechos, tarandillas y escaleras.-

1.- Los antepechos, ventanas, barandillas de escalera,
terrazas y demds elementos constructivos analogos,
tendrdn una —altura minima de un (1) metro para-
las dos primeras plantas’' y 2 cm. mads por cada
planta en lo sucesivo, y sus vanos o clareos una
dimensidén igual o menor a doce (12) centimetros,
excepto cuando 1lleven celosia metdlica, cristal
armado o cualquier otro material iddoneo igualmente

protector.-

2.- No se permitiran soluciones que dispongan elemen-
tos horizontales a menos de 75 cm. del piso, Qque
puedan proporcionar apoyo o escala.-

Arte.: 24°: Normas constructivas de edificios y alma-
cenes industriales.- X

1.- Todos los elementos de estructura y cubiertas de
los edificios y almacenes industriales seran to-
talmente independientes de los edificios colindan-
tes no destinados a la misma industria eran
construidos con materiales incombustipZes V. &:s
muros de separacidén de edificios conti Qﬁsﬁxg;aﬁ,

- (Pt y z = st -
como minimo, de ladrillo o material ggu%gﬁ??ht?
de un pie de espesor.- ?; ﬁi?f éf
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2.— Los locales de uso industrial que puedan ser auto-
rizados en edificios de viviendas, estaran separa-
dos de las habitaciones contiguas mediante paredes
de ladrilloc de medic pie de espesor o 15 cm. de
hormigbn en masa u otro material de igual poder
aislante.-

3.- En los demds aspectos, relativos a la seguridad
y comodidad, los edificios y actividades indus-
triales se regiran por su legislacidn especifica
y por los articulos posteriores de esta Ordenanza,
debiendo aplicarseles, por tanto, las medidas co-
rrectoras previstas en ella.-

cién 22. Conservacion.-

Arte. 259: Obligacidén de los propietarios.-

Los edificios y construcciones, en todos sus elemen-
tos, incluso las medianerias y paredes contiguas, aun-
que no sean visibles desde la via pablica, se conser-
vardn en buen estado de seguridad y limpieza; por tan-
to, estdn obligados 1los propietarios de los mismos
a mantenerlos y conservarlos en perfecto estado de
solidez y ornato.-—

Art2., 262: Ordenes de ejecucidon emanadas de la Auto-
ridad.-

1.- A los fines de conservacidén de los edificios a

: que se refiere el articulo anterior, la Autoridad
Municipal competente podrd dictar las ordenes de
ejecucion que sean precisas, de oficio o & instan-
cia de cualquier interesado, de conformidad con
la vigente legislacidn.-

2.- Cuando las obras de conservacion ordenadas no fue-
sen realizadas por les interesados, Yy exista peli-
gro para los moradores o via piblica, las efectua-
rd el Ayuntamiento por via de ejecucidon subsidia-
ria, a costa de los propietarios si las obras
orcdenacdas se contuvieren en el deber de 3 va-—
cién que les corresponde.-
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ccion 31,

Art2. 272: Edificios conforme a ordenacién y fuera

1=

de ella.-

A los efectos de esta Seccidn, deberan distinguir—
se los casos en que el edificio sea o no conforme
con la ordenacidén urbanistica vigente. En los pri-
meros, pueden hacerse las obras que se estimen
pertinentes siempre que, al realizarlas, no se
reduzcan las condiciones de seguridad, higiene
y ornato, y ademi2s se cumplan las normas minimas
que fijan estas Ordenanzas para los edificios nue-
vos. En los edificios y construcciones fuera de
oordenacién no podréin realizarse obras de consoli-
dacidn, aumento de volumen o modernizacidn, sino
sd0lo las pequefias obras de reparacidon que exigie-
re la conservacidn, higiene y ornato del inmue-
ble.-

A estos efectos, se consideraran obras de consoli-
dacidén los apeos y recalces de cualquier género,
y la construccion, refuerzo, reparacidén o sustitu-
cién de muros, muretes, o contrafuertes de cual-
quier clase, fabrica o material, adosados, apoyan-—
do o sustituyendo a las féabricas resistentes; pi-
lares, columnas 0 apoyos de cualquier denomina-
cién, forma o material, incluso si dichos apoyos
se ejecutan para reforzar o sustituir paredes de
carga; entramados y estructuras resistentes de
techos, cubiertas, sdtanos, abovedados, arcos,
vigas, cargaderecs, tirantes o tornapuntas de cual-
quier material, y pieza de silleria.-

Por pequefias reparzciones se entendera: sustitu-
cién parcial de forjados, cuando no sobrepasen
del 10 por 100 de la superficie total edificada,
Yy la de los elementos de cubierta siempre que no
exceda del 10 por 100 de la superficie de ésta;
evacuacidén de aguas; repaso de instalaciones; re-
paracion de galerias; tabiques, sin cambio de dis-
tribucidn; reparacién de cerramientos no resisten-
tes, revocos y obras de adecentamiento.-

Edificios ruinosos.- -

g Sl

Arte., 2B?: Supuestos es que procede

Se

de ruina.-

declarard por el Asuntamiento el estadd
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de un edificio en los siguientes supuestos: (Art. 12
Reglamento de Disciplina Urbanistica).-

A. Dafio no reparable técnicamente por los medios nor-
males.-

B. Coste de reparacicon superior al 50 por 100 del va-
lor actual del edificio o plantas afectadas; ¥y

C. Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la de-
melicidn del inmueble.-

Art?. 292: Expediente de declaracidn de ruina.-

1.- Este expediente podra iniciarse:

A. A instancia del propietario, de los moradores
o de cualquier titular de derechoa o intereses
iegitimos.-

B. A denuncia de cualquier ciudadano, excitando
la accidn de oficio por la Administracidn.-

C. De oficio por la Administracidon Municipal. A
este efecto, 1los técnicos municipales que, por
razén de su cargo, tengan conocimiento de algin
edificio que presente algin signo de peligrosi-
dad en su totalidad o en alguno de sus elemen-
tos, ya para personas, ya para bienes piblicos,
estin obligados a comunicarlo a la Alcaldia-
Presidencia.-

2.- Iniciado el expediente de ruina por cualquiera
de las formas resefiadas anteriormente, si se dedu-
jera del mismo urgencia o posibilidad de peligro
en la demora, la Alcaldia ordenara a los Servicios
Técnicos Municipales que inspeccionen el inmueble
de que se trate y emitan informe en el plazo de
cuarenta y ocho horas, concretado a determinar
su estado o el de alguno de sus elementos repre-
senta peligro grave inmediato para las personas
o los bienes piblicos, asi como las medidas de
seguridad que, segin el caso, proceda aplicar para
evitar el peligro inmediato por existir urgencia
o peligro en la demora. Si este informe fuera po-
sitivo, en cuanto al peligro y urgencia, :
ra el procedimiento sumario sefialado en éﬁu_
lo siguiente.- 4

5
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Art?. 302: Procedimiento sumario.-

A la vista del informe anterior, si existiere urgen-
cia y peligro en 1la demora, el Alcalde-presidente,
bajo su responsabilidad y por razones de seguridad,
dispondrda lo necesario, segin las circunstancias de
cada caso, dando cuenta al Ayuntamiento.-

Arte. 312: Procedimiento contradictorio ordinario.-

1.- Si se iniciara al amparo del apartado A del art?.
29-1 en la instruccién se hard constar el empla-
zamiento del edificio, el nombre del propietario
y el de los moradores ocupantes y se acompafiara
un Informe técnico relativo al estado del edificio
en cuanto a la situacidon de ruina del mismo. Si
el expediente se iniciase de oficio, segin los
apartados B y C del propio articulo, en el Decreto
de incoacidén se dispondrid la toma de datos, a que
se refiere el inciso anterior.-

2.— Iniciado el expediente y como primera providencia
se decretard, en su caso, la diligencia previa
del articulo 29-2 de estas Ordenanzas. Si el
informe técnico municipal fuese negativo, ,en cuan-
to al peligro inmediato, el expediente se sustan-
ciarid de acuverdo con las normas que se detallan
a2 continuacidn.-

3.- De la iniciacidén del expediente se dard cuenta,
en todo caso, al propietario y ocupantes del edi-
ficio, asi como a cualquier otra parsona que pueda
resultar afectada por la resolucidn del expediente
si asi se dedujese de la tramitacidn del mismo.
Durante el plazo de 15 dias los interesados podran
alegar las razones y presentar los documentos ¥y
dictamenes técnicos que estimen pertinentes; plazo
que podra prorrogarse, -a peticion de cualquier
interesado, por 10 dias mas.-—

4.- Concluido el periodo sefialado en el apartado ante-
rior se dard traslado del expediente a los Servi-
cios Técnicos Municipales para que en plazo regla-
mentario emitan informe sobre los siguientes
extremos:

A. Si el edificio presenta dafios n
técnicamente por medios normales.-
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8. Si el coste de¢ las reparaciones necesarias se-
ria o no superior al cincuenta por ciento del
valor actual del edificio o plantas afectadas,
y si las obras de reparacion, caso de ser posi-
bles, pueden realizarse o.no con la permanencia
de todos o alguno de los moradores.-

C. €1 en el mismo concurren circunstancias urba-
nisticas que aconsejaren la demolicidon del in-
mueble.—

0. Si procede la declaracidon de ruina inminente,
4, en ese¢ supuesto, si existe peligro grave
y proxima para todos o alguno de los ocupantes,
que aconseje el desalojo inmediato del edifi-
Si el estado del edlf io ofrece peligro de
derrumbamiento a la via bllca.—

)

Si procede efectwuar -apuntalamiento o apeos con
caracter de urgencia.-

n

G. Si con posterioridad al informe inicial previs-
to en el articulo 29-2 ha sobrevenido peligro
grave e inmediato para las personas o las cosas
que aconseje adoptar las medldas prevlstas en
el art1culo 30 —;L";;_;_—- o :

€1 expediente, una vez dictaminade per el Técnice:
Municipal, a propuesta de la Cemisien de Urbanisme"
sera resuelte por la C.m131lﬂ Municipal Permanente’
v notificade en fprma_el acuerde de ésta a tedes

los interesados.- - : .

o . e
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Arte,

322: Demelicién de edificios ruinosos.-

1.-

La demolicion, total o7parcia1' de edificios rui-

nosos podra ser declarada y acordada:
- *--L-aufi-

A. Como medida excepcional y de urgencia en el
Luprocedimiento sumario previsto~enrelicArt. 30.
;Si"ﬂl EGlfiCiD§QUEFﬁB_ﬂE*EET*ObjﬁtO de demoli-

-,_ﬁ-

‘écjon.es*uvieaa;dcupadb:fse‘pro;epgra a requerir
rmalmentes a?loa Lnraﬂores.pan(‘dﬁa 43 desalo—
cn el plaZz 3 5=
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que, de no cumplxr tal requerlmlento se proce-
‘dera a desalojarlo pcr la v1a de of101c, inclu-
so, en caso necesario, ponlendolo en conoci-
miento del Excmo. Sr. Gobernador Civil; depo-
sitdndose los bienes muebles no retirados vo-
luntariamente ‘en los Almacenes Municipales a
disposicion de sus duefios.-

B. Como resolucidn definitiva recaida en el proce-
cdimiento contradictorio ordinario del Art. 31.
En este caso, se comunicarid a los moradores
la obligacidn de deanOJarlo. aunque la eJecu-
cion de este desalojo, si no se cumple volunta-
riamente por los afectédoé, se hara a través
del procedimiento Judicial correspondiente que
deberda instar el propietario de conformidad
con lo previsto en la vigente legislacién; a
no ser que sobreviniese peligro inmediato para
las personas o bienes piblicos, en cuyo caso
podrd ordenarse el desalojo por la Autoridad
Municipal.-

2.- En cualquier caso, una vez desalojado el edificio,
el propietario procederd de modo inmediato a su
demolicidn, bajJo la direccién de Técnico competen-
te y adoptando las necesarias precauciones de se-
guridad; y, en su defecto, lo hard la Administra-
cién Municipal a costa de la propiedad.-

Queda prohibida la utilizacidén de explosivos, sal-

VO en. casos muy especiales, que necesitari autori-
zacion expresa.-

Art?. 33%: Licencias para derribos.-

1.~ Serd necesaria licencia municipal para la ejecu-
cidén de cualquier derribo, que necesariamente ten-
dréa que ser dirigido por un técnico competente,
cuya aceptacidén ha de constar, y adoptindose para
Su ejecucidn las necesarias medidas de seguridad,
vigilancia y alumbrado suficiente, especialmente
cuando afecten a la via piblica; siendo por tanto
responsable de su cumplimiento el técnico director
de las obras de demolicidn.-

2.- E1 Ayuntamiento, pera evitar las molestias peli-
grosidad al vecindario, podri imponer io
especial para la ejecucidn de es
Obras.-




3.-

4,-

Todo el frente del edificio donde se efectlen las

.obras de derribo, se cerrara con una valla precau-
toria, que cumplird las condiciones sefialadas en
el articulo 26 de estas Ordenanzas; y los escom-
bros no se arrojaran a la calle desde lo alto,
sino que al efecto se hard uso de aparatos de des-
censo que no produzcan polvo.-

cuando la edificacidén del solar resultante no haya
de ser inmediata, el propietario vendra obligado,
en el plazo de 10 dias, contados desde el derribo
del techo de la planta baja, a solicitar las ali-
neaciones que le correspondan para situar en ellas
la correspondiente valla de cerramiento, sin Qque
puedan utilizarse a este fin los muros de la plan-
ta baja.-

Arte. 342: Apeos y apuntalamientos.-

-1-"-

2=

3.~

Para la realizacidén de apeos y apuntalamientos,
habri de solicitarse licencia por los propieta-
rios, expresando en una Memoria firmada por técni-
co legalmente autorizadeo, la clase de apeos ©
apuntalamientos que van a efectuarse, con los pla-
nos que fueren necesarios.-

- 5 . ’
Cuando por derribo u obras en una edificacion sea
necesario apesar- la contigua, se solicitara licen-
cia conforme al parrafo anterior. En caso de nega-
tiva del propietario a realizar las obras de apeo,
se podran llevar a cabo directamente por el dueno
de la casa que se vaya a demoler o aquella donde
se hayan de ejecutar las obras, el cual debera
solicitar la oportuna licencia, con el compromiso
formal de sufragar, si procediere, la totalidad
de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio
de que pueda repetir los gastos ocasionados, con
arreglo a Derecho. Cuando las cbras afecten a una
medianeria, se estara a lo establecido, sobre es-
tas servidumbres, en el Cédigo Civil.-
En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo
o vaciado que pueda afectar a la propiedad colin-
dante, el propietario tendra obligacién de comuni-
carlo en formz fehaciente, a los colindantes de
la finca, por si dete acoptarse alguna precaucidn

especizal.-

En casc de urgencia, el Director
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obt = podra disponer los apeos y apuntalzaznientos
que ‘sean .necesarios, canco gusnta inmediata a }i
Alcaldia de 1las medidas adoptadas, "especialmente
en lo quc afecten a la via pohlica, y sin perjui-
cio de que el preopietario solicite la 1licencia
er el plazo de 45 horas y abone los derechos a
tasas que procedan.-

En cualgquicr caso, para la colocacidn de apeos
¢ aniuntalamientcs en la via pOblica, deteran fn-
forwar previamente en €l expediente de licencia;
ademas de los Servicios Técnicos Municipales, 1la
Jefatura de la Folicia lunicipal.-
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CAPITULO III.-GONDICICNES .. CRNATO Y ESTETICA URBANA .-

A
£

Seccion Gnica.-—:

Art?. 352: Composicidn estética y arquitectdnica ur-
bana.-— : '

1.- Los edificios y construcciones habran de adaptar-
se en lo basico al ambiente estético de la zona,
sector, calle o opnlaza, para que no desentonen
del conjunto medio en que estuvieren situados,
ni rompan la .armonia del paisaje.-

Deberan aplicarse las observaciones que pudiera
prescribir la Corporacidén que podra, ademas, dene-
gar la licencia de edificacion al proyecto que
constituya un ataque al buen gusto o resulte 1na-
decuados al ambiente de su situacidn o emplaza-
miento.-

Art2. 362: Fachadas.-—

1.- Se declara la composicidon estética libre en la
construccidn - de las fachadas de los edificios,
aunque, segin lo establecido en el articulo ante—..
rior, se efitarén siempre efectos discordantes
entre las fachadas de una misma manzana, plaza -
o calle, contiguos o prdximos, a fin de obtener
la arﬁonia-del con junto. Cuando convenga conservar
o establecer entornos de caracter arquitectdnico
o urbanistico acusado, podra exigirse en estos
casos el empleo de materiales y sistemas construc-—
tivos determinados.—-

2.- En la construccidon de las fachadas se emplear&n
materiales .de buena calidad, quedando prohibido
los que por su blandura, permeabilidad o mal esta-
do perjudiquen al decoro u ornato de la via publi-
ca.-

\

A estos efectos, se construiran como fachadas to-
dos los paramentos de un edificio visibles desde
la via publica.-
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Art2?, 372: Fachadas de establecimientos.-

La instalacidn o reforma de fachadas de establecimien-
| tos comerciales e industriales han de ser solicitadas
j 3 mediante instancia, acompafiada, por triplicado, de
; g un plano a escala 1:50, como minimo, y Memoria en 1la
que se 1indique claramente los materiales que hayan
de emplearse, los tonos de color y demas caracteristi-
cas que permitan apreciar la relacidén con la fachada
del edificio y urbana de la zona; debiendo observarse
las 1limitaciones de 1los salientes fijadas en estas
Ordenanzas.-

Art?. 382: Conservacidén de fachadas.-

1.- Todas las fachadas de edificios y locales comer-
ciales e industriales, deberan en todo momento
encontrarse en las debidas condiciones de estética
y ornato.-

Sin perjuicio de la competencia Municipal para
ordenar con caracter subsidiario la ejecucidn de
las obras precisas para el ornato y estética pl-
blicos, podra -imponerse el pago de arbitrios de
caracter no Fiscal hasta que por los propietarios
se ejecuten las obras.-

Art?, 3Q2: Anuncios, letreros y luminoscs visibles
uesde la via piblica.-

1.- La instalacidon de anuncios, letreros y luminosos,
que sean visibles desde la via piblica, requeri-
ran licencia municipal, que tendrad caracter provi-
sional, y, por tanto, el Ayuntamiento podrd revo-
car en cualquier momento por razones de ornato,
seguridad u otros en la via piblica.-

2.- Quedan prohibidos:
A..Los anuncios en tela y otros similares que no
reunan las minimas condiciones de dignidad o

estética, o desmerezcan del lugar en que pre-
tenda colocarse.-

ga o molestias visuales.-
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C. Los que puedan confundirse con las sefiales lu-
minosas de la circulacidén o impedir la perfecta
vision dJde dichas sefiales.-

3.- Lo anterior se entiende sin perjuicio del cumpli-
miento de las normas que sobre actividad publici-
taria exterior se hallen vigentes al solicitarse
la licencia para instalar los anuncios y letreros
luminosos desde la via pliblica.-

Arte. 40%2: Vallado de solares y terrenos urbancs sin

edificar.-

1.— Todos los solares estaran cercados con una valla
de 2 metros de altura minima, ejecutada con mate-
rial y espesor convenientes para asegurar su con-
servacion en buen estado. Se prohibira de manera
absoluta el cierre de fincas con alambres de es-
pinoc.-

Art2, 412: Servidumbres urbanas.-

El ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar,
a su cargo, en las fincas, y los propietarios vendran
obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier
otro elemento al servicio de la ciudad. Los Servicios
Técnicos Municipales procuraran evitar molestias vy
avisaran a los afectados con la antelacidn que cada
caso permita.-

Art2. 429: Construcciones provisionzles en interior

de solares.-

1.- Se permitirda la construccion de ccobertizos o cons-
trucciones provisionales en el interior de los
solares como instalacidon auxiliar para y durante
la ejecucidon de la obra a realizar.-

2.- Dada 1la provisionalidad de estas construcciones,
deberan ser demolidas a la terminacion de la obra
principal, asi como en el caso de anulacidn o ca-
ducidad de la licencia.-




Arte. 43°: Infracciones urbanisticas.-

1.- Se considerardn infracciones urbanisticas Y seran
objeto de correccidén administrativa:

A. La realizacidon de actos, obras o usos sujetos
a licencia segln la Ley de Régimen del Suelo
Yy Ordenaciodon Urbana, planeamiento urbanistico
y estas ordenanzas, sin haber obtenido aquélla.

B. La realizacién de cualquier acto que infrinja
las Ordenanzas y demds disposiciones generales
que regulan la edificacién y uso del suelo,
con inobservancia de sus clausulas y condicio-
nes.-— .

2.- Las infracciones urbanisticas se clasificaran en
graves y leves. Tendran cariacter de graves las
que constituyan incumplimiento de las normas rela-
tivas a parcelaciones, uso del suelo, altura, vo-
lumen y situacidn de las edificaciones y ocupacidn
permitida de 1a superficie de 1las parcelas, asi
como cualquiera otrcs actos que 1la legislaciodn
urbanistica vigente tipifique igualmente como
infracciones graves.-

Art?. 44°: syjetos responsables de las infracciones.-

1.- Serin responsables de las infracciones urbanisti-
cas el promotor, el empresario de las obras y el
técnico director de las mismas, sin perjuicio de
la responsabilidad ce otros sujetos o entidades
conforme a 1la vigente Ley del Suelo.-

2.- Las multas que se impongan a los distintos sujetos
Como consecuencia de una misma infraccion tendrian
€ntre si caricter independiente.-
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Art2. 452: Sanciones.-

g

i\

L=

Las infracciones urbanisticas seran sancionadas
por el competente Organo municipal con multas den-
tro de la cuantia autorizada por la legislacidn
vigente.-

Denti v de dicha limitacion, el importe de .a multa
sera graduado y fijado atendida la gravedad de
la infraccidén, la entidad econdmica de los hechos
constitutivos de 1la infraccidén, su reiteracion
por parte de la persona responsable y el grado
de culpabilidad de cada unc de los infractores.-

Cuando se trate de parcelaciones ilegales, el im-
porte de la multa sera fijado de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 228.7, de la Ley del
Suelo.- '

La imposicidén de sanciones urbanisticics a los res-
ponsables sera independiente y compatible con la
obligacién de resarcimiento de dafios e indemniza-
ciones de los perjuicios a cargo de lcs mismos,
con las medidas previstas en la Ley del Suelo en
materia de obras o usos clandestinos y de las res-
ponsabilidades de orden penal en que hayan podido
incurrir los infractores.-
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CAPITULO V.- NORIMAS SOBRE VOLUMEN DE EDIFICACION,-

Seccidn Gnica. Volimenes.-—

Art?, 462: Altura y superficie minima edificable.-

BT by e e e

1.- La altura maxima y minima de la edificacidén y el
nimero de plantas tope, seran las establecidas
en el planeamiento urbanistico aplicable, segin

las Normas de la zona respectiva.-

2.- La altura se mediri en la vertical que pasa por
el punto medio de la linea de fachada, contaca
desde el nivel de la acera, o de no existir ésta
desde la rasante tomada en la alineacidn oficial,
hasta el plano inferier del forjado de cubierta
o, si éste no existiera, hasta el arranque de 1la
misma; midiéndose dicha altura en 1la primera cru-—
jla de la edificacidn. En caso de fachadas de gran
longitud y wuna pendiente de rasante de cierta
entidad, qQue pudiese car lugar a un claro exceso
de volGmen o superficie construida, se procedera

a escalonar la edificacidn.-

3.- Se establecen 1las siguientes alturas 1libres de

plantas:

Planta baja...cuea.s de 3,oom. a 5,00 m.-
Planta de pisos.....de 2,50 m. a 3,20 m.-

Mo obstante, no podra superarse, en ningin caso,
la altura maxima autorizable al edificio. Estas
medidas se podrian superar o disminuir en los edi-
ficios de caréacter oficial o de egquipamiento pG-
blico, sin aumento de 1la altura total ‘del edifi-

cio.-




“«= La parcela y fachsda i iwa ardicable en tuilo
Urbano viene dada cn funcidén de cada una de
Normas correspondientes. -

lzs

cuando el paramento inferior o intradés del for-
jado del techo del scmisotano se encuentre a una
altura igual o superior a 1,50 metros, en cual-
quier punto, sohre la rasante de la accra o de
la del terreno en contacto con la edificacion,
se incluird también en el nimero de plantas cual-
Quiera que 59{3 su uso, asimis mo, se incluirdn las
plantas bajas diafaras ¢ con soportales.-

Art2. 472: Fijacibébn de altura en supuestos especia-

les.-

1.- En los sclzares de esquina Y para las zonas de cas-
€Co urbano regulacdas por las WNormas del Plan Gene-
ral, se tomara la altura correspondiente a 1las
calles de mayor ancho, pudiendo conservarse esta
altura hacia la calle menor en la profundidad de
edificacidén maxima dorivada ce la norma del Plan;
a8 partir de este fondo la altura seri la corres-
pondiente a la calle de menor ancho, debiendo tra-
tarse como fachada 1los paramentos que queden al
descubierto.-

2.- En los solares ccn fachadas opuestas a calles de
diferente ancho se tomarz para cada calle la altu-
ra correspondiente, manteniéndose 1la profundidad
de la parte de mayor altura por bajo de un plano
inclinado 452 corrido sobre 1la cornisa de la fa-

chada opuesta, correspondiente al cuerpo de menor
altura.-

Arte. 48°: Edificaciones que no cumplen la altura per-

mitida.-

Se consiente disminuir la altura permitidg
plen los requisitos de prever la cime sacion
estructura para poder elevar en su diae{alls
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ivinimas reglamentariag, Y Que la parte del 361$r,0
del vuelo que quede libre no se utilice para ningdn

otro uso que dificulte la edificacidn futura defini-
tiva.-

Art®. 492: Patios de ma. ana y de parcela. Patios

mancomunados .-

1.- Las condiciones de su posible edificacidén seran
las f1ijadas para cada zona en las correspondientes
del Plan general de Ordenacidn urbana, Planes par-—
ciales y Estudios de detalle.-—

2.~ Los patios de parcela cerrados deberan tener forma
Y dimensiones tales qUe en su planta se puedsa
inscribir una circunterencia cuyo diametro sea
maycr ¢ igual ‘que un cuarto de la altura promedio
de los paramentos que lo encuadren, con ua minimo.
de tres (3) metros de diametro. Cuando un patio
tenga en una de sus dimensiones mayor longitud
que la minima establecida, podra reducirse la dis-
tancia entre los lados opuestos, en la otra dimen-
sidén 0,30 metros, por cada metro completo que la
primera exceda de dicho minimo, con un limite de
1/5 de la altura de edificacién.—

3.- Los patios de parcela abiertos a fachada se auto-

rizan siempre Que se cunmplan las siguientes con-
diciones: ’

A..Que el lado de 1a fachada al .patio abiarto no
sea menor de seis (6) metros. Podri ser menor
cuando la anchura del patio sea igual o mayor
qQue su altura.- = '

B. Que la profundidad no sea mayor que la anchu-—
ra.—

C. No dejar medianerias al descubierto.-

DO. Cuando se trate de edificacidn alineada entre
medianerias, estos satios no podran arrancar
desde el suelo; en caso de altura hasta seis
Plantas ‘arrancara desde la primera, y si es

superior a seis plantas, desde la segunda.-—

e e RS S T s S Pt
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Todos los lados del patic se tratarin como facha-
Gas wxTericres.-

En edificacidn abierta se permiten patios con un
ancho minimo igual al cuarto de 1la altura, no in-
ferier a tres metroz, v urn fondo no supcrior a
vez v media su ancho.-

Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose
a las siguientes normas:

A. La mancomunidad que sirva para completar 1la
dimensidon del patio habri de establecerse cons-
tituyendo, mediante escritura pdblica, un dere-
che real de servidumbre sobre los solares e
inscribirse en el Registro de 1la Propiedad,
con la condicidn de no poderse cancelar sin
autorizacion del Ayuntamiento.-

©. No podra, en ningln caso, cancelarse esta ser-
vicdumbre an tanto suhsista 2lguna de las casas
cuyos raties requieran este complemento para
conservar sus dimensicnes minimas.-

$e permite la separacidn de estos patios mancomu-
nados con muros de tres metros de altura maxima
a contar de la rasante del patio mis bajo.-

En el caso de que la diferencia de rasante entre
lee distintos patios exceda de tres metros, el
murc de ceparacidén sdle podrid exceder en dos me-
‘ros e la rasante del patio mis alto.-

Arte. 509: Entrantes y salientes.-

¥ e

En zonas de edificacién en manzzna cerrada, no
se consentira retirarse de la alineacidn hasta
haber salvado una 2ltura igual a la planta baja
Y siempre gue no se ocasionen medianerias vistas.
Se exceptlan 1los porches o decoracién entrante
de portadas, que podrdn autcrizzrse por la Admi-
nistracidén Municipal, oprevio informe favorable
dc los servicios técnicos municipales.-
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»._ los salientes de jambas, molduras, ‘.pilastras,
etc., de la edificacion se regularan de acuerdo
con el ancho de las aceras, del modo siguiente:

A. En calles de aceras inferiores a un (1) metro,
no se consienten retallos de mas de cinco (5)

centimet~os.-

Id. entre 1 y 2 m. no se consienten de mas de

10 cm.—

Id. entre 2 y 4 m. no se consienten de mas de

15 cm.—

8. En calles sin transito rodado se entiende por
ancho de aceras el semiancho de la calle. Se
incluyen con las mismas medidas de salientes
las vitrinas, escaparates Yy rejas.—

3.— Entrantes y salientes a fachadas o a patios. La
cornisa o alero no sera superior a cuarenta (40)
centimeros.-—

Se permiten galerias entrantes o terrazas, cuyo
fondo no podra ser superior a los dos tercios de
su frente, y éste con un minimo de dos (2) metros,
cuando a ellas ventilen habitaciones vivideras.—

517 Vuelos &

1.-'Los vuelos se contaran a'partir del planoc wvertical
de 1la alineacidén del edificio. Se retiraran, como
minimo, 0,60 m. del eje de la medianeria, quedan—
do siempre dentro del plano que pasa por dicho
eje formando un angulo de 452 con el plano de fa-
chada cuando su saliente exceda de sesenta (60)
centimetros. Los cuerpos cerrados en voladizo no
podrin situarse a menos de un (1) metro del edifi-
cio colindante. La longitud del frente de voladi-
z0s cerrados no podra ser superior al’ setenta Y
cinco por ciento de la totalidad de 1la longitud

de cada fac..ada.—

i\

2.~ £1 saliente de los cuerpos volados, balcones Y
farolas se regiran por el siguiente cuadro:

R = =,
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Cuerpos

Ancho de celle: Cerrados: Salcones: Fzrolas:
Venor de 4 Meseas.. 0,00 m, 0,00 m. 0,30 m.
Igual o mayor cde -
4 a menor de 6..... 0,00 m. 0,3 m. 0©,40 m,
1d.de 6 a ricnor de-
B e s sitaataceien swamnmw a0 30 0,5 m. 0,50 m.
Id. de & a menor de
10 S e PR 1 = 0,70 m. 0,60 m,
Id. de 10 a menor -
o [ - SRR o ¢ ) B 0,99 m. 0,70 m .
llayores de 12 m.... 1,00 m. 1,00 m. 0,70 m,

En calles con alturas edificables igual ¢ supe-
riores a2 scis plantas y anchura superior a diez
(10) metros, leoc voladizes arrancarin de la segun—
sa planta, a lgs =fectos de ogsterminar los vuelos,
el archo de la calle eeri el coirespondiente a
la anchura de la calle en el punte medio de la
fachada.-

Mo se permitirédn voladizos a mencs de 3,60 m. so-
bre la acera.-

Art?, 52: tarcuesinas.-

5 [

Se podran construir marquesinas cormerciales en
calles de anchura superior a 8,00 netros. El pun—
to mids bajo de cualquiera de sus elementos estard
a una altura superior a 2,50 m. del suelo. Su sa-
liente respetard el arbolado si lo hubiera, y serad
siempre inferior en 40 cm. al ancho de la acera
en este punto. Su saliecnte maximo seri del setenta
y cinco por ciento del ancho de la acera.-

En 1las calles sin circulacidn rodada, cualquiera
que sea su anchura, pedrdn construirsz marquesi-
nas con un vuelo maximo del diez por ciento del
ancho de la calle, sin rehasar el vielo ep .
caso lz fimensidn de un (1) metro.-

B B — - —— e ———— e Sl
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3.- Sus aguas se recoceran de modo que no viertan a
la via plblica.-

4.- Por las mismas nomnas se rejiran los toldos, que
deberén ser sienpre plegatles.-—

Art®. 532: Atices y cubiertas.-

1.— Se establecen dos grupos para coronacidén de los
edificios:—
Grupo 1¢.- Comprende cualquiera ce los tipos de
coronacién siguientes:

£, Vertienteszs de tejadn, partiendo del borde del
alero con pendiente, que no exceda 22 un cua-
renta por ciento.—

-’B.

Cubierta cde

azotea con antepeches de altura

méxima de 1,20 m.

sohre la linea de cornisa.-

C. Cubijerta mixta con solucidn Unica

(terraza o

vertiente)

en la primera crujia de fachada.-

Grupo 2 .- Se permite la construccion de una plan-
ta de atico segin el retrangueo defini-
go por el plano inclinado de 452 sobre
la linea de cornisa o ericuentro del
(iltimo forjado con el plano de fachada,
y el retranqueo deberd cubrirse en te-
rraza sin consentirse cuerpo alguno
avanzadeo, y para el sistema de corona-
cidn de los aticos se estard a lo dis-
puesto en el grupo 19. Estos aticos
solamente se autorizerdn siempre que
su construccidén no suponga aumen-—
tar el N2, de plantas ni la altu-
ra maxima autorizaga.-

2.- construcciones sobore la altura reguladora:

A. sdlo se pr—r“r"tirér lt‘ls eIe*.ﬁntos compler" .

con lhn sinuisniss cand:c1ones:




a) La superficie no serd surerior 2 la ocupada
en planta vor cajas de ezcalera que tengan
@3)ida a2 cubierta, mis triple de la superfi-
cie del Fucco de ascensores, esta Gltira
con destino e cucrios de manuineria de los
miswoe., Tal curerficie podrd suporarse, con
decting e wtras inslaleciones, on las solu-
ciones con vertiente de tcjarde y siewre
gde gueden incluidas por kajo del mismo.-

83
—

st altura scrd infeorior 2 3,50 ~. riesde la
rasante del Oltirmo forjado, y deberan estar
retranqueada su coronacién un minimo de 4
m. desde cualguier alineacion exterior o
fachada.-

c) Su tratamiento externo y materiales seran
de calidad similar a la de las fTachadas dc
la edificacidn principal, y deberdn estiar
refleiados en la docimentaciCn del provecto
(21zados, seccicnes, planta, 2tc.).-

B, Las ins%zlacicnes de climatizacion se autorizan
sierpre gue cumplan las condicicnes b)) y ¢)
del apartado A de este articule.-

.Entreplantas: S3lo se consentiran en aguellos co—

mercios o estahlecimientos indusiriazles cuya altu-
ra .libre sea igual o superior a 4,30 rielros y s«—
ran siempre abiertas. La superficis que ocupen
no podra exceder de la mitad de la del local en
gue se instalen, estatleciéndose un minimo de
ancho de tres (3) metiros para los huzcos de comu= ]
nicacion.— ﬂ

. 572: pAparcamientos obligatorics.-

g I

Salvo las excepcicres previstas por las MNOR'AS
en las zonas 1, 2a y 2b en cuanto a n2. maximo
de viviendas, sera obligatoria la prevision de
anarcamientos en le cuantia prevista por las NOR-
1273 para cada unz de las zonas.-—

L
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Para el calcu:. .. la superficie se tomaré_l,.el to-
tal de la edificada, comprendiendo en ella no sdlo
la del local destinado a la actividad que se con—
sidera, sino también la de los servicios, almace-
nes y otros anejos de la misma.-

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio
minimo de 2,20 por 4,30 metros, con acceso libre
suficiente. Puede admitirse que estas plazas de
aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro
de la parcela, de acuerdo con el Plan u Ordenanza
cel sector correspondiente.-—

Se exceptlan las edificaciones con imposibilidad
de acceso debido a espacios pezatonales.—

Se exceptian tambien edificaciones del casco urba-
no, en que se justifique la imposihilidad técnica
de cumplimiento de lo anterior. Esta imposibilidad
técnica puede venir daca por los siguientes aspec-—
tos:

a) Que dadas las caracteristicas del soliar, Yy pre-
vio informe de la Policia Municipal, el nimero
de plazas que se creen dentro del edificio su-
ponga la supresidén, debido a vados, de un nime=
ro similar en la via plblica.- ' '

b) Que las escasas dimensiones del solar hagan
incumplible las condiciones técnicas que se
reflejan en el apartado 2 de este mismo articu-
10;" -

Las condiciones de edificacidon seran las fijadas
en la Seccion 5% del Capitulo VI de las presentes
Ordenanzas.—
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CAPITULO VI.- CONDICIONES DE USO E HIGIENE.-

Seccion 12. Viviendas.—

Arte. 552: Composicion’y distribucidn.-

La composicidon de las viviendas, nomero de piezas,
distribucion y dimensiones se regulara poc la legis-
lacion especifica en materia de habitabilidad de la
vivienda.- '

Arte. 562: Prohibicion de viviendas interiores.-—

1.— Queda totalmente prohibida la construccidn de vi-
viendas interiores, o en sdtanos y en semisOta-
noS+— 2
A estos efectos, se entiende por vivienda interior
aquella en que todas las dependencias ventilen
o iluminan a los llamados patios interiores de
luces o de manzanas cerrados.- '

“~

Art2., 572: Aislamientos.—

\

1.- En todo edificio o instalacion de cualquier clase
se asegurara el aislamiento de la humedad, térmico
y acdstico, cumpliendo a este efecto las condicio-
nes fijadas en la correspondiente norma tecnoldgi-
ca de la edificacidn aprobada por el Ministerio
de la Vivienda.-—

2.- Las viviendas situadas en planta baja deberan se-
pararse del terreno mediante la cons.ruccion de

-

un ferjado que le aisle de €ste, asi como prote-
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Arte. 582: Iluminacidn y ventilacidén directas.-

Jjerse por medios técnicos adecuados de las hume—
dades del subsuelo.-

1.~ Toda pieza habitable tendra luz y ventilacidon di-

2.- La superficie de los huecos de iluminacidon no sera

3.~ La superficie real de ventilacidn podra reducirse

4.- S5Se admite conductos de ventilacion por colector

rectas al exterior, bien a la via plUblica o bien
a espacios libres en bloques abiertos o patios
con dimensiones adecuadas que permitan recibir
esa iluminacion y ventilacién.-—

inferior a un décimo de la superficie en planta,
con un minimo de 1 m2.-—

hasta un tercio de la de iluminacidn.-

general o unitario y conductos independientes en
cuartos de bafo o aseos, locales de calefacciodn,
de basuras y de acondicionamiento de aire, despen-—
sas y garajes.—

1.- El portal de acceso a edificios de vivienda colec-

2.- Queda prohibido el establecimiento de cualquier
Cclase de comercio o industria en los portales de
las fincas.-
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Arte, 59°: Portales.—

tiva tendrd, desde el hueco de entrada hasta la
escalera principal o el ascensor, si lo hubiere,
un ancho minimo de dos metros. El hueco de entra—
da del portal no tendrd menos de 1,30 metros de
luz. Debera destacarse en fachada de los restan—
tes huecos de la finca.—
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Art?. 60%: Escalerag.~-

1.- En los edificics dc vivirnia colectiva, la anchiu-
ra minjma de las escaleras serd de un (1) metro.
La altura méxima de tabicas serd de diecinueve
(19) centiretros, y la minima sara 12 Fuella cord
de veintisiecte (27) centineiros <ir contar el
vuelo sobre la tediva; y el nduero sdxime de pel-
dafios 0 2lturas en un solo tramo scrd de dieciseis
(16). L2 altura minira y demds condicisnes de las
se

m

=

barandillas seré la gue detervinzg en rl articu-

lc 23.-

<.~ lLas escaleras tencrdn neccsariamente iluminacidn
y ventilacidn directas a la calle o patio, median—
te tantos huecos cemo plantas tenoa el edificio,
con una superficie minima, cada uno, de un m.
cuadrado; podi © exceptuarsc 1z plarta baja cuando
ésta sea local comercial. Se admit-  lirinacidn
y ventilacidon cenital en cdificios dc nta cuatro
(4) plantas, sienpre que el hueco ¢ ntral quede
libre en toda su altura y se pueda inscribir un
circulo de uno coma diez (1,10) meircs de cidme-
tro y que el luzernario se disponga soare el hueco
central y tenga como minime dos tercioe de la su-
perficie de lz caja de escalera.-

Arte, 612 : Cenductos de hume chimeneas de ventila-
Yy

cifn.-

1.— Se prohibe lanzar los humos al exterior por las
fachadas y patios de todo género, si no son 1leva-
dos por conductos apropiados — gue no podran alo-
Jjarse en las caredes medianeras, de las que debe-
ran separarse mediante material refractario que
lo aisle convenientemente - hasta una altura de
gdos (2) metros por encima de la Gltima cubierta
del edificio, y si ésta distara mencs de dos (2)
metros de otra construccidn habitable, propia o
ajena, dicha elevacidn deberiz contarse sobre 1la
Cubierta de esta Gltima construccidn.-

2.- Las chimcneas tendran una superficie mip
un (i) metro cuadrado, siendo su lado
setenta (70) centimetros. Sus caracter]
beran permitir un fAcil acceso y una perf
pieza.-
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En todo €aso, los conductos de huios ¥ chimenpe
estaran pProvistos de sistems de depuracion de fil-
trado de humos, que evitaran la salida de particu-
las solidas. -

Lo anterior ha de entenderse sin perjuicio de 1o
previsto en las medidas Correctoras cde las activi-
cades calificadas comg mﬂl*‘-’t&‘s ins; !ILr.‘:r‘as, noci-
vas y peligrosas y las dends normas aplicables. -

Art. 622 Agug_potable.—

i |

2.-

Ar

+ 0
L=

Toda vivienda deberi estar dotada de agua sufi-
ciente para los usos domésticos de sus habitan-
tes, a razdn de 150 litros por hahitante/dia.-

Sera obligatoria la acometida de agua y su uso
cuando exista un abastecimiento plblico cuya red
de distribucidn se halle a una distancia del
inmueble gque no exceda de cien (100) metros.—

. 632: Des sague le obligatorio.-

2.- Aguas sucias. En todo caso, sera obligacidn del

Aguas p1uv1d-es. Se prohibe la instalacidn de ca-
g =W woLvias
nales y canalones que viertan al exterior, salvo
én edificios que el Ayuntamiento especialmente
exceptla. La vertiente de las aguas pluviales de-
bera dirigirse al interior del edificio o conducie-
Se mediante tubos adosados a la pared de 13 facha—-
da, qQue iran encajados hasta la altura de 4 m.
al menos, Y qQue desemboauen al alcantarillado por
debajo de la acera.-

pFropietario o interesado efectuar las obras preci-
Sdas para dar salida a las aguas residuales a la
cloaca puhllca siempre que ésta se halle a dis-
tancia no superior a quinientos :
puntc mas proximo del edificio.-—




o o . ™

———— s S = —. S— S . ———— L — . e o S | e e

(41)

das wunifagniliares aislodas cuando no constituyan

conjunto y se encuentren situadasa mas de guinien-
tos (500) metros de un colector.—

Art®. ©64°2: Ascensores Yy d=ﬁa5 aparatos clevedores.-—

1.— En los edificios cuyo suelo del Oltimn piso se
halle a2 diez coma setenta y cinco (10,75) metros {
o mas sobre la cota de la acera en el eje del por-
tal de entrada, serd obligatorio instalar ascen-—
sor.-

2.— E1 nimero y condiciones de aparatos en funcidn
de las caracteristicas del edificio seran las fi-
jadas en la correspondiente Norma TecnclOgica de
la Edificacidn aprobada por el Ministerio de 1la
Vivienda.-

Art2. 652: Calefaccidn, acondicionamiento de aire,
agua caliente, gas, teléfono, antenas de
televisidn, etc.-

1.- Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos
de combustibles, tangues nodrizas, contadores,
etc., deberan cumplir con las condiciones vigen-
tes y en ningln caso podran constituir peligro
o molestias para los vecinos.-—

2.— La antena colectiva de televisidon es de obligato- !
ria instalacidon en inmuebles de m2s de cuatro (4) ?
viviendas.-

Art?2, 66¢: Cuartos de basura.-

Todo edificio colective de mas de 4 viviendas dispon-
dra con facil acceso, de un local para los
basura de los ocupantes, cutplienco eaden

condiciones sefalen las disposiciones vi

ventilacidn no podrd realizarse a través d
de ventilacion de los cuartcs Ce bafio o as20 i




Arte, ©7e: TJ'}1]1105 Yy 2r

CQ!P?&pund“nLla.—

1.— Sera obligatorio la colocacidn de casilleros y
apartados para la entreja de correspondencia a
donicilic, en los edificios de nueva construccion

4
que tengan dos o mias plantas.-

2.- Los casillerce - apartados se ajustaran, en cuanto
se refiere a su instalacidén y uso, a lo dispuesto
en las normas especificas dictadas al respecto
por el Ministerio del Interior.-

1.- Es el uso que corresponde a locales de servicio
piblico destinados a 1la compra-venta al por menor
0 permuta de mercancias, comprendidas en las si-
guientes agrupaciones, relacionadas de acuerdo
con la Clasificacion MNacional de Actividades Eco-

nomicas:

- Alimentacion.-

= Vestido, calzado y tocado.-

— Mobiliario, articulos viaje y guarnicioneria.-

- - - - -
- Drogueria, perfuneria, limpieza, productos qui-

L]
micos y farmacéuticos y combustibles.-

— Maguinariz, productecs metadlicos Y material de

- o T
saneamientc.—

3 = e e =N
V= - bz i vl | 2T e S nNay oo
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2.- Tanbién s& considera uzo comercizl a la actividad
mixta con industria calificada coma no peligrose,
. - . .
incéoda o insalubre, en la que predonine la par-
te comercial.-

1.— Ubijcacion: No podran establecerse comercics e€n

sdtanos o semisdtanos, autorizandose solamente
fstos como dependencias auxiliares de los estable-
cimientos en planta baja: En plantas altas podran

- instalarse cuando sus accesos se hagan por escale-
ras con uno coma cincuenta (1,50) metros de ancho
minimo y peldafieado suficiente, independiente de
los accesos a las viviendas del edificio.-

2.— Ventilacidén y aislamiento: Los locales de comer-

s
sl O

cio decbheran estar dotados de ventilacion natural,
por medio de huecos a fachadas de cuperficie no
inferior, en metros cuadrades, a 1/50 del volunen
de la totalidad de los locales usados por el pi-
blico y los que exijan permanencia dc¢ . perscnas,
de dependencia o guarderia del comercio.-

De no reunirse las anteriores condiciones, sera
necesaria iluminacién y ventilacion artificial
con aire acondicionado, previa prnJvhtanlén ael |
correspondiente proyecto de la instalacidn, que
debera garantizar la necesaria renovacion del vo-
lunen total del aire del local, cuya ejecucion,
en caso de ser aprobado, sera inspeccionada en
¢l momento de solicitar la apertura. Los locales
en planta baja se impermeabilizaran contra las

tumedades del subsuelo.-

3.- Superficie minima de la zona deslinada al publico:
La zona destinada al publico tendra una suparficie .
i ; 6 strae ‘cusdrados . - 1
minima de seis (6} metros cuadraaos, y nNo podra -
- - o = }

scrvir de paso ni tener comunicacion con ninguna
vivienda, a no ser la del titular.- :
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Seccion 32,

Oficinas,.—

—_———

Arte, 70¢: Definicidn.-
— S Offe=

Se incluyen en este uso loe edific
los que se desarrellen
O burocriaticas de caracter pilico o privado;
actividades bancarias; los que con caracter
pertenecen a émpresas privada

a alojar despachos prorhﬂlcnales de cualquier

Arte. 71c- Condiciones minimas.-

(44)

ics o0 locales en
actividades administrativas

los de
aﬂhlo*o

Y los que se destinan

Cclase,

- Los loczales destinados a oficinas
como mlPlPO las condiciones sigui

deberan reunir,

entes:

A. Tendrédn una superficie FlﬂlTP en planta, de
seis (6) metros cvadrados, y arrojarin una cu-
blcaﬂlon igual o superior a uince (15) metros
B. No podran establecerse en sétanos o semisota—
nes.-
C. Dispondran de un cuarto de aseo, de superficie
minima de uno comna veinte (1,20) metros cuadra-
dos, que comprend ‘erd, al menos, un lavabo y
un inodoro, con ventilacidn pPor ventana o con-
ducto de ventilacidn.-
D. Deberan tener ventilacién en las mismas condi-
Ciones exigidas para los locales comerciales
en el Arte, 69.-2 -
o = -
2ccion 4s, Industria,—
Art2. 72¢:*Definicidn.-




(45)

Industrizl el correspontients a los establocimien-
tos dedicados 31 conjunto de operaciones aQue se
e jecuten para la otitencidon y transfonnacidn de
priveras materias, asi como su preparacién para
pesteriores transforraciones, incluse el envasado,

(8

transporte y distrihucion.

2.- Se iﬁ:luyen tambi€én en este usc de indusiria los
nes, comprendiendo como tales los

destinados 2 la guarda, conscrvacion y

cidon ce productos naturezles, materizs
f - - .
ticulos manufacturacdos, con exclusive suninis—

tro a mayoristas, instaladores, fabricantes ¥ dis-
tribuidores y, en general, los almacenes sin ser-
vicio de venta directe al pablico. En estos loca-
les se podran efectuar operaciones. secundarias
que transformen, en parte, los productos almacena-
dos. Se exceptllan los almacenes anejos a comercios
y oficinas.-

Art?, 732: Condiciones minimas de edificacidn.-

1.— Los locales destinados a indusirias en los que
se sitlen puestos de trabajo deberan reunir, como

pue
mil":il?o, las condiciones si quientes:

12) Tendrén una superficie minima por ceda puesto
de trabajo dc diez (10) metros cuadrados y
un volumen de veinticinco (25) metrcs clbi-

22) La anchura minima de pasillos y accesos sera
de un (1) metro.-

'3%2) Todas las habitaciones tendran iluminaciodn
y ventilacién directa del exterior, permitién-
cose para los aseos conductos de ventilacion.
La superficie de iluminacidén serz, como mini-
mo, de un décimo de la del local correspon-
diente; pudiendo recducirse la de ventilaciodn
a la mitad de la de iluminacidn como minimo.
Fodran autorizarse condiciones de ventilacidn
a

e iluminacion artificial conforme
rreviene el Articulo 62, n?. 2.-




(46)

32) Se instalaran asecs dobles si existe personal
de ambos sexos.-

52) Los locales situados en planta haja, se imper-
meabilizaran contra las humedades del subsue-
le.-

™)
I

.= En esta naterisn s& exigird asimismo 1lo previsto
en la legislacidn especial sobre actividades mo—
lestas, insalubres, nocivas Y peligrosas, sin per-
Juicio de la competencia de la Administracidn del
Estado en esta materia Y en la Ordenanza General
sobre Higiene y Seguridad en el Trabajo.-

Art?. 74%; Useo industrial y clasificacién.-

1.— A los efectos de clasificar las instalaciones Y
establecimientos dedicados a indusirias y almace-
nes con arreglo a las incomodidades, z las altera-
ciones en las condiciones de salubridad e higiene
¥ a los desequilibrios que producen sobre el medio
amblente, se establecen las cuairo tategorias si-
guientes:

-t
]

categoria: Industrias y almacenes no molestos
le vivienda.-

i

Ve

B

22 categoria: Industrias y almacenes incdrodos
admitidos contiguamente a la vivien-
da.-

32 categoria: Industrias y almacenes incompatibles
cen la vivienda en un mismo edifi-

cic.-

42 categoria: Industrizs y almscenes de obligada
instalacién en zonas industriales
esnecificas.—

vtz Crdenanza ¥ & todos los efectos, el desa-—
rrcllec de actividadss 2n industrizs y 2lmacenes
se denorminan jenéricarante "uso industrial", vy
el control! de este uso se realiza para no _d
los lintereses pablicos o grivados y paraf
religros, molestias o incomodidades a 1aé

ig
= r. dafios a 25tas © a los bienes.-—

Ern estz C

L
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Art?. 752: Limites fisicos de teﬂnno Y de intenzidad

ce empleo se*wy cafcgorza;

1.- Se regulan los limites marimos, segdn categoria,

del tamafo y de la intensidad dal 2nplee, medido
el primero por la superficie total dec techo ¥y la

segunda por el nimerc total de empleos. Los valo-
res Que s estahlecen son los ~1gu¢ente

Superficie de Mo 1nEximo de em-
Categoria: techc hasta: pleos hasia:
12 Categoria 250 w2, 15
22 Categoriza 500 " 40
32 Categoria 1.200 " 100
4% Categoria Cin limitaciGn €in limitacidn.-

Las industrias ccn licerzia otorgada antes de la
aprobacion inicial del Plan general podran am-
pliarse hasta un 1inite Que rnec scbrepase en mas
cel 50% a lz superficie de techo.-

Art2. 78%2: Situacidn de los locales incustriales se-

e e e,

1.-

aln categorias.—

Los locales "u:a induz*rial" de prirara categorie
podran situarse en edificics destinzios a vivienda
siempra que s2 ubigucn en planta baja, planta pri-
mera, interiores de manzana o edificios anexos,.-—

Los de segunda categoria en 1la planta Laja de las

edificaciones correspondientes a la ZO0'A 4 — "In-
dustria compatible con vivienda" Y en edificios
exclusivos en la ZONA & ~ “Incustrial®.

Los cz tercera categoriz podran situarse en naves
0 edificios exclusivos en la ZONA -4- Y por su-
puesto en la ZOMNA -5.-=

L0S €& cuzr*a c3tegeoria se situarén exclusivanente
in zoras incustrialec,.-

%@}93J¢?
as cﬁﬂxlc-ﬁﬂea de
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en cualquier caso, dorherin respetar también las
normas especificas de aplicacidn general dictadas
por el Organismo competente en atencién a 1a acti-
vidad que realicen o de} Producto que elaboren
Yy €n especial, e} Reclamento de 30 de Noviembre

de 1.851 y norinas Conplementarias. -

Arte, 77°: Limitacidn de graZos de molestia, nocivi-
- 1 = 4 = a
dad, insalubridad Y _peligrosicad, sealn
: o =
el tipo de 1a actividad,-
————— < ablividad.-

De acuerdo con el anexo ne¢, 2 del Decreto de 30-X1-
1961 sohre "Actividades molestas, insalubres, Nnocivas
Y peligrosas" Y posteriores npdjficaciones, Seran pre-
Ceptivas 1zs concent-aciones maximas permitidas que
alli se éspecifican, tanto en e} ambie:
Caro en los humos desprondidos a 1= Doca de las chi-
meneas. -

O se permitiri el vértido a la red general de alcan-
tarillado de aceites, grasas, barros, acidos, bases /
© combustibles liguidos en concentraciones tales Q.
puedan perjudicar ja “onservacion de la red. En tal
Caso, cada industria debera prever las medidas correc-
toras adecuadas, tales Como filtros, cimaras de delu-
cion o neutralizecidn, o en sy caso, estac ones gepu-

radoras conpletas, -

nivel de ruido de 59

|

No se permitirg sobrepasar u

ibelios medido en un eje de la calle o Czlles con-
iguas a 1la industria que se considera.-

-
4-—-_‘-'““"—-——-________‘_--——__..._..-.__ B — e ot g

TR rTL e .________.____________,__,_____.._____'._.,._____' L — T —,———————— e e e e
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Seccion 5%. Garajes

{14)

¥ aparcamientos.— .

Arte, 78¢: Definicidn.-

Se denomina ''garage-~narcamiento” a todo lugar desti-
nado a la estancia de vehiculos de cualquier clase.
Se consideran incluidos dentro de esta definicién los
servicios plGblicos <e transporte, los lugares anexos
de paso, espera o estanciaz ce vehiculos, asi como los
depdsitos para venta de cocties, Yy en qeneral aguellos
lugares en gue puedan estar Almacenados 3 o mds vehi-
culcs al mismo tiempo.-—

Art2. 792: Situacidn y categoria.-

1.— Las situaciones pueden ser:

A. Comprendidue o adosados a vivienda unifami—
liar.-

B. Anejos pero independientes de vivienda unifa-
miliar.—-

€. &n bz s o =5tanos cde viviendas colectivas.-—

M. En parcelas interiores de manzana y parte de
planta btaja:-—

E. En zona de vivienda colectiva en edificios in—
dependientes.—

F. En manzanas completas, o edificios y construc-
ciones exclusivos.-

G. En zonas industriales o de almacenes.-—

2.- La categoria puede ser por su naturaleza o por
su estalo de compatibilidad con el resto de los
edificios:

A. En viviendas unifamiliares.—
B. En viviendas colectivas.-
C. En edificios exclusivos.-

]
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3.- En e! provecto se debera incluir plano correspon-
diente, indicando las plazas de garaje, dibujados,
rampas de acceso, situacién de puntos de luz, to—
mas de fuerza y alumbrado, situacidon de los extin-
tores, bocas hidrantes, etc., asl como situacidn

de los patios y conductos de ventilacion.-

Arte. 802: Accescs.—

1.-Lcs accesos, en todos los casos, estaran condicio-
nados por los servicios Técnicos Municipales al
efecto de no producir perturbaciones en el trafico
de la via puhlica, pudiendo llegar a denegarse
incluso, cuando aquéllas sean manifiestas e impor-

tantes.-

2.- Se someteran a las siguientes exigencias:

A. Los garajes y aparcamientos de menos de seis-—

cientes (50C) me<ros cuadrados nc necesitaran
pu-=

disposiciones especiales para el acceso,
Jiendo utilisar 21 portal de acceso al irmueble
cuznde seg para usc exclusivo de los usuarios
del mismo, en cuyo caso el portal tendra una
anchura minima cde -tres (3) metros; la puerta
e (reeeica in con el portal estara retran—
- queada como minimo, un (1) metro con respecto
a la salida al wismo de la caja de escalera
v a una distancia ninima e la linea ce fachada

de cinco (5) metros.—

B. Los garajes y aparcamientos hasta de dos mil
(2.000) metros_cuadrados podran disponer de
un solo acceso de doble direccion.—

C. Los garajes de hasta seis mil (6.000) metros
cuadrados lz entrada y salida deberan ser inde-
pendientes. Los de mis de 6.000 M2. deberan
tener acceso a dos calles y la entrada y salida
detaran zar independiente.—

©. Tedes los garajes dispondran de un zaguan con

un forndo minimo a partir de la ..nea de fachada

de cuatro (4) metros. La rasante del zaguan
y cn el mismo, asi como en
la totalidad de los accesos, esta prohibido
el estacionamiento de vehiculo: debiendo que-
dar totalmentz libre de rualquier obsticulo

sera horizontal,

a fin de no entorpecer el paso de los coches.-

T = - — L T R A
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E. Las rampas rectas no podran sobrepasar la pen—
diente del dieciseis (16) por cicnto y las ram-
pas con vuelta o gire el doce (12) por ciento,

medidas en el eje, siendo como mirimo el radio

de curvatura, medido en el eje, de seis (6)

metros.—

; i . ;
F. Les garajes y aparcamientos Je vas Ce s218CiCn-

(600) metros cuadrados debrran tener un

Qs
cceso cuyo ancho minimo serd de cinco (5) me-
ro

+ L

{n

G. Las puertas de acceso a los garajies deben tener
la dimension minima de 2,50 metros pudiendo
sefialar los Servicios Técnicos Yunicipales la
anchura minima en funcién a las caracteristi-
cas del garaje y vehiculos a depositar.-

Arte, 8192: Condicilones de velumen.-—

1.- Altura: En garzjes-aparcanientos se admite una
altura libre minima de dos coma treinta (Z2,30)
metros en cualquier punto.-

5> _ M{mero de vehiculos autorizados: El nimero de co—
ches a alojar en cada garaje no podra exceder cel
correspondiente a veinte (20} roatros cuadrados
por coche, debiendo estar sefala” = en el pavinwn-
to los emplazamientcs de los veniculos, asi como
los pasillos de acceso a log misn0s.-—

Los proyectos que se presenten al sclicitar la
concesidn de 1la licencia deberan comprender un
planc en que esté dibujadz esta sefializacion.-

Arte. 82°; tormas constructivas.-

1.- Todos los elesentcs constructivos detoran ser al-
taente resistentes al fuego en garzjes y aparca-
~ientos de categorias A y B. En estas mismas cate-
gorias L
otrcs
PosSor,

igﬂn
TE GO




P ———

e . .~ T S — T e = e e N r——— e e i n— e o

{52y

(1.000) m2iros cuadradoe COr~lirén adenis las si-
guientes prescripciones:

a. Nuros medianeros altamente resistentes al fuege
Y sin huecos a patins de 1las Camas contiquas,
e]

ni cominicacién con inmuehles yeeina S. En su

3

cefecto, deberin estar selalados vor un espacio
libre de cinco (3) netros de anchura accesible

al servicio de incendios.-

b. Los pisos estaran S€parados por eleventos re-
sistentes al fuego.-

C. El piso seri antideslizante, con pendiente mi-

L)

nima del uno pPor ciento (1%) hacia los desagiies,

Que se proyectardn en nunero suficiente con
eéste objeto.-

d. No deberin Producirse molestias a las ecdifica-
ciones vecinas fPuiGGS, vibFaCEOHQF, vanores
© gases, hunzdades, etc.).—

€. El vertido de aguas residuales se harj a través
de separadores de gasolina y aceites.-

Ventilacién: La ventilacion se hari con sufic
te amplitud para impedir 1z acumulacidon de gases
Y vapores nocivos en Proporcion capsz para produ~
cir accidentes, por medio ge patios o Chitsneas
exclusivos. Si sge utiliza ventilacidn forzada,
la salida de aire se haré de forma OQUE No Ccause
molestias al vencindario y a Mayor altura que los
edificios colindantes.-

Prevencidn de incendios:

A. Se instalari como minimo, un aparato extintor
de doce (12) decimetros cibicos por cada cien
(100) metros Cuadrados de superficie o frac-
cion.-

to en varias

B. Si el garaje estuviese desarrolla
S Cos extintores

Plantas se instalarin a1 meno

POr cada una de ellas.-—




e e T e i i o O — — S ———

TR

L. En garajes de mis de suinientos (500) metros
Cuasrados o fraccidn se dispondrd como miniimo
de una toma de agua a presidn con marn ga sohre
devanadera con racord de epnchufe ripido y lan-
za.—

€. Ce dispondran hidrontes a partic de nil (1.000)
metres cuadredos de superficie por planta, si-
tuados en via pliblica junto al del ge araje, y
seran aptos para su uss por el Szrvicio de Bon-
beros.-

F. Las cajas de los zscensores Y escaleras en co—
runicacidén con los Garajes estaran dotados de
puertas estancas de cierre automitico o semiau—
tomatico y tendrén vestibulos previos.- .

G. Se evitara que la entrada a lzs instalaciones
de calefaccidon sea a través del garaje. Cuando
esto no Tuera posible se disrondrd de un vesti-
bulo intermedio con puertas estancas. De cual-
Guier forma, cumplirdn con las niriis vigentes
del Ministerio de industria para este tipo de

instalaciones debiendo presentar en el Ayunta-
miento el permiso de la Celesacién dec Indus-
tria.-

Art?, £32: Establecimientos ane jos.—

'1_, Estaciones de engrase y lavado. Sc permite estas
instalaciones como anejas a garajes O ararcamien—
tos, siempre que cumplan en cuanto a la superficie
Ocupada y petencia instalada, con limitaciones
que fijan las Ordenanzas de zonz en que esté si-
tuado el garaje o aparcamiento, asi cono a lo dis-
puesto en estas Ordenanzas.-—

2.- Talleres ce reparacidn. Como angjos a los garajes
Y aparcamientos se avtorizaran tallares ce repara-

ciones de autordviles con las limitacicnes que

sefialan las Ordenanzas generales y de zona. Dete-

rin estar aislados del ga aJe por Turos resisten-

tes al fuego y con puertas protegidas.

una salidz directa ds socorro
e 1

tener un (1)} netro de
{ s

operarios.—

L o T PN —

e b i e et e e
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baterias. Se p2rviten instalaciones (ua
P "
las sienpre cue el local en
Hi['!.:d)
¢ 2
1

1Ci2N—

3 4 5
Tectlen estas operacionss esté

del garaje y con vernlilacion su

T - Y. : ’~ - - - . & . 1
lngtalaciones de prueba de iwiores. Mo se zutori-

wetalaciones rds Qua ¢n caraies de

tidores de oasolina. Se autorizara la instalaz-

Sur
ion de aparatos surtidores en el interior de los
arajes o aparcamientos siempre que cumplan el
igente Reglamento para el suninistro y venta de

arburantes y conbustibles y demds disoosiciones

= B o S

ue rigen para estas instalacicnes.-

Seccion 62, Fdificios destinados a otros usos.—

. 842: Edificios destinados a otros usos,-—

icrunee de o1t icacior L O S A ooy P TAT Y - lice=

8 S -3 - - 1 .-

a otros uUscS S8 regiran par 1s Irsielacio
aplicable en cada caso, sin perjuicic de las
zs generales fiiadas en las precentes Crdenanzas.-
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